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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

An Finansal Kiralama A.S.
Genel Kurulu'na;

. Gdrig

An Finansal Kiralama A.$.'nin ("Sirket") 31 Aralik 2021 tarihli finansal durum tablosu ile aymi tarihte sona eren
hesap dénemine ait; kar veya zarar tablosy, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, dzkaynaklar degisim
tablosu ve nakit akig tablosu ile nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak #izere ﬁnansal tablo
dipnotlarindan olugan denetimini yfiriitmiis bulunuyoruz.

Sirket yinetimi, sz konusu :ﬁnansal bilgilerin 24 Arahk 2013 tarih ve 28861 sayil Resmi Gazete ‘de yayimlanan
Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman sirketlerinin Muhasebe Uygulamalari ile Finansal Tablolar1 Hakkinda
Yonetmelik ve Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansiman sirketlerince Uygulanacak Tekdiizen Hesap Plani ve
izah namesi Hakkinda Teblig ile Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu ("BDDK") tarafindan vayimlanan
yonetmelik, teblig ve genelgeler ve yapilan agiklamalari ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar: hitkimlerini igeren; "BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuatma uygun olarak
tiim dnemli yonleriyle gergefe uygun bir bigimde sunmaktadr.

Goriistin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gdzetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu ("KGK") tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir parcast olan Bagimsiz Denetim Standartlar’na ("BDS") uygun
olarak yiriithlmistir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklartmiz, raporumuzun "Bagimmsiz Denetginin
Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar” bsliiminde aynntili bir sekilde agiklanmugtir,
KGK tarafindan yayimlanan Bagmsi: Denetciler igin Etik Kurallar ("Etik Kurallar"y ile finansal tablolarin
bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan
ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérigtimiiziin olugturulmas: igin veterli
ve uygun bir dayanak olgtarduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusu, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en
gok onem arz eden konusudur. Kilit denetim konusu, bir bttiin olarak finansal tablolarm bagimsiz denetimi
gergevesinde ve finansal tablolara iliskin goriigiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis ofup, bu konu hakkinda ayr
bir gorils bildirmiyoruz.

www.gureli.com.tr

Merkez Otisi Ankara Ofisi Antalya Ofisl Bursa Ofisi |zmir Ofisi Trakya Ofisi

Sping Tower Maslak Mah. Saat Sok, ASO Kule Atatirk Bulvan Fener Mah.1964 Sok. Na: 36 Cdunluk Mah. Akzdemt Cad. Atatiirk Cad. Ekim Apt. Yavuz Mah. Ferman Sok.

No: 5 Kat: 25-26-28 No: 193 Kat: 9 Kemal Erdogian Apt. Kat: 1 D: 4 Zena I Merkezi D Blok Kat: 7 D: 31 No: 174/1 Kat: 5 D: 9 No: 3/7 Kat: 2

Sanyer 34485 - istanbul - Kavaklidere 06680 - Ankara Muratpaga 07160 - Antalya Niliifer 16265 - Bursa Alsancak 35220 - izmir -  Siileymanpasa 59100 - Teklrdag
T:4449475{212) 28501 50 ~ T:+90(312) 466 84 20 T:+90(242) 324 30 14 T:+90(224)451 27 10 T:+90(232}421 21 34 T:+90{282} 261 25 30

F: +90(212) 285 03 40-43 - F:+90(312) 466 84 21 F:+90(242} 324 30 15 F:+30(224)451 27 79 F:4+90(232) 421 21 87 F : +904282) 261 62 56
gym@gureli.com.ir . gymankara@gureli.com.tr gymantalya@gureli.com.tr gymbursa@gurell.com.tr gymizmir@gLieli.com.ir gymtrakya@gureli.com.tr

Gilveli Yeminli Mali MUgavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S., "Baker Tilly” isim kulianim hakkina sahiptir.




© bakertilly ‘3&/

GURELI

Kilit Denetim Konusu

Konunun Denetimde Nasil Ele Alindig

Kiralama iglemlerinden alacaklara iliskin deger
dasiiklisgii

Sirket'in 31 Aralik 2021 tarihli finansal durum
tablosunda takipteki alacaklar dahil olmak iizers
toplam 694.205.759 TL kiralama islemlerinden
alacaklart bulunmalkta olup; Sirket tarafindan BDDK
Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati
gercevesinde kiralama islemlerinden alacaklarla ilgili
ayirmug oldugn deger diigiikliigi karsibklarina iliskin
agiklamalar 31  Aralik 2021 tarihi itibaryla
diizenlenmis olan ilisikteki finansal tablolarm 7 no’la
dipnotunda yer almaktadsr.

Denetimimiz ¢ergevesinde bu alana odaklanmamizim
nedeni; finansal durum tablosunda yer alan kiralama
islemlerinden alacaklarm ve ilgili deger diisiiklngy
karsiliklarmin tutarsal bityiklign ile; soz kenusu
kiralama iglemlerinden alacaklarin ilgili mevzuata
gore siuflandmiarak deger diigikliigii karsihklannin
bu  smiflandirmalara  uygun  olacak  sekilde
belirlenmesinin  6nemidir. 88z konusu kiralama
islemlerinden alacaklarm temerriit halinin dogru ve
zamaninda tespiti ve yonetim tarafindan uygulanan
varsaym ve tahminlerin bulunmasi, finansal durum
tablosunda taginan deger diigiikhigii karsihif tatarmm
dnemli derecede etkileyeceginden, s6z konusu alan
kilit denetim konusu olarak ele alinnustir,

Gergeklestirdigimiz denetim caligmalarimiz
kapsaminda, Sirket'in  kiralama  islemlerinden
alacaklara iligkin deger disiikliigiiniin tespiti ve deger
diistikitgll karsilifi hesaplamalanun ilgili mevzuat
gergevesinde yapimasina iliskin olarak uygulamakta -
oldugu kontrollerden dnemli gordiiklerimiz igin soz
konusu kontrollerin tasarim ve isleyis etkinligini
degerlendirdik ve test ettik.

Ayrica kiralama islemlerinden alacakfarin  defer |

dusiikligline ugraylp uframadifmun tespiti ve
kiralama alacaklarmn deger diisiikligli karsiiginin
zamaninda ve mevzuata uygun olarak tesis edilip
edilmedigini belitlernek igin  kiralama iglemleri
alacaklarindan segilmis bir drneklem kiimesini test
ettik. Bunlara ilaveten, takipteki alacaklar kalemi
icerisinde  siniflandirmalan  kiralama  alacaklarina
iligkin aynlmis bulunan &zel karsiliklarm ilgili
mevzuat  tarafindan  Ongdrillen  esaslara  gore
hesaplanmasina iliskin testi bir dmeklem segerck
gergeklestirdik,  Bunlarm  disinda,  kiralama
islemlerinden alacaklara iliskin defer diigukliig
hesaplamasinda kullamlan teminat tutarlarmin dogru
ve mevzuata uygun bir sekilde hesaplamaya dahil
edilmesi ile ilgili olarak 56z konusu teminatlara iligkin
secilmis bir trneklemi de test ettik,

Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara Mliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; finansal tablolarin BDDK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuatina uygun olarak -

hazitlanmasindan, gercege wygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli dneml yanlishk
igermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli gbrdiigii ic kontrolden sorumbudur,

Finansal tablolar: hazirlarken yonetim; Sirket'in stirekliligini devam ettirme kabilivetinin degerlepd
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da ticari faaliyhti
niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece igletmenin stirekliligi esasim kullanmaktan sorum]

Ust y6netimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumlud
y )
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Bagnms;z Denet¢inin Finansal Tablolarin Bafimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimstz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumInluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli $nemli yanhislik icerip igermedigine iliskin
makul giivence elde etmek ve gdriislimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu dilzenlemektir.

BDS'lere uygun olarak ytiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence
seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlishgm her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhsliklar hata veya
hile kaynakh olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullaruciarnin bu tablolara

_istinaden alacaklari ékonomik kararlan eﬂxllemem makul olgude beklemyorsa bu yanhshklar énemli olarak kabul
edilir.

BDS'lere uygun olarak ytiriititlen bagmmsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi sirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "dnemii yanllshk" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriistimtize
dayanak tegkil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal,
gergege aykin beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igevebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanhshg: tespit
edememe riski, hata kaynak 1 6nemli bir yanlighig1 tespit edememe riskinden yliksektir,

. . Sirket 'in i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim -
prosedirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

. Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarmin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile
ilgili agiklamalarin makul olup olmadi@i degerlendirilmektedir.

. Elde edilen denetim kanitlarma dayanarak Sirket'in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili Snemli bir belirsizligin meveut olup olmadig hakknda ve
yonetimin igletmenin stirekliligi esasmm kullanitmasmin uyguniugu hakkmda sonuca varilmaktachr, Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara
dikkat gekmemiz ya da bu aciklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gériis disinda bir goriis vermemiz
gerekmektedir, Vardiginuz sonuclar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanrlarma
dayanmaktadir. Bununla birlikie, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in siirekliligini sona erdirebilir.

. Finansal tablolarin agiklamalar: dahil olmak tizere, genel sunumn, yapisi ve igerigi ile bu tablolarm,
temelini olusturan islem ve olaylari gercefe uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz Snemli ig kontrol eksiklikleri dahil olmak tzere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamas ile 6nemli denetim bulgulanni iist ydnetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasmdan, cari doneme ait finansal tablolarin bagmsiz
denetiminde en gok Snem arz eden konulari yani kilit denetim konularu belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya ag¢iklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin dojurac Mﬁ%ﬁm

sonuglarin, kamuya agiklamanm doguracag kamu yararin asacagmm makul sekilde beklendigi ‘p @1@%@4
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildiriImieresing karai~verebiliriz.
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Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. Maddesi’nin d6rdtinell fikrasi uyarinca, Sirket'in 1
Ocak - 31 Arallk 2021 hesap déneminde - defter tutma diizeninin, kanun ile Sirket esas sozlesmesinin finansal
raporlamaya iliskin hitktimlerine uygun olmadifina dair nemli bir hususa rastlanmamistir.

;. TTK’nin 402. Maddesi’nin dérdimetl fikras: uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
Istenen agiklamalar: yapmis ve istenen beigeleri vermistir.

GI"JREL' YEMINLI MALI MUSAVIRLIK VE BAGIMSIZ DENETIM HIZMETLERI A.S.

Tiilin EROL
Sorumlu Denetci

wiww.gureli.com.tr

Merkez Ofisi

Spine Tower Maslak Mah. Saat Sok.
No: 5 Kat: 25-26-28

Ankara Ofisi Antalya Ofisi Bursa Ofisl ] Tzrmir Ofisi Trakya Ofisi
ASC Kule Aatlirk Bulvan Fener Mah.1964 Sok, No: 36 Oduniuk Mah. Akaderi Cad. Atallirk Cad. Ekim Apt. Yavuz Mah, Ferman Sok.
No: 193 Kat: 9 Kemal Frdogan Apt. Kat: 1 D: 4 Zeno I Merkezi D Blok Kat: 7 D: 31 Mo: 174/1 Kat: 5C: 9 Mo: 3/7 Kat; 2

Sartyer 34485 - Istanbul

T:444 9475(212) 28501 50
F o +80(212) 285 03 40-43

gym@gureli.com.tr

Kavakiidere 06680 - Ankara

T:+90(312) 466 84 20 *

F:+90(312) 466 84 21
gymankara@gurali.com. tr

Muratpaga 07160 - Antalya
T:+90(242)32430 14
F:+90(242}324 3015
gymantalya@gureli.com.tr

Nilifer 16265 - Bursa
T:+90(224) 451 27 10
F:+90(224) 451 27 79
gymbursa@gureli.com.tr

Alsancal 35220 - izmir
T:+90(232)421 21 34
F:+90(232)421 21 87
gymizinir@gureli.com.tr

Slileymanpaga 59140 - Tekirdag
T:+90 (282) 261 25 30
F:+90{282) 261 62 56
gymtrakya@gureli.com.ir -

Gureli Yeminli Mali Mgavirlik ve Bagimsiz Denetim Hizmetleri A.S., “Baker Tilly" isim kullanim hakkina sahiptir.




ARI FINANSAL KiRALAMA A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU (BILAN CO)
(Tutarlar aksi behrtﬂmcdlkgc Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmigtir.)

VARLIKLAR

Dipnot

Bagimsiz Denctimden Gegmis

Cari Dijnem
31 Arahk 2021

Bafimsiz Denetimden Gegmis

Onceki Dinem
31 Arahk 2020

P

YP

Toplam

TP Yp

Toplam

L NAKIT, NAKIT BENZERLERI ve MERKEZ,
BANKASI

1. GERCEGE UYGUN DEGER FARKI
KAR/ZARARA YANSITILAN FINANSAL
VARLIKLAR (Net)

I TUREV FINANSAL VARLIKLAR

IV. GERCEGE UYGUN DEGER FARKI
DIGER KAPSAMLE GELIRE YANSITILAN
FINANSAL VARLIKLAR (Net)

V. ITFA EDILMIi$ MALIYETi iLE OLCULEN
FINANSAL VARLIKLAR (Net)
5.1 Faktoring Alacaklan
5.1.1 Iskontolu Faktoring Alacaklan (Net)
5.1.2 Diger Faktoring Alacaklan
5.2 Finansman Kredileri
5.2.1 Tilketici Kredileri
5.2.2 Kredi Kartlar1
5.2.3 Taksitli Ticari Krediler
5.3 Kiralama islemieri (Net)
5.3.1 Finansal Kiraiama Alacaklan
5.3.2 Faaliyet Kiralamas1 Alacaklan
5.3.3 Kazamlmamig Gelirler (-)
5.4 ftfa Edilmis Maliyeti fle Ol¢iilen Diger
Finansal Varlhiklar
5.5 Takipteki Alacaklar
5.6 Beklenen Zarar Karsihiklary/Ozel Kargiliklar
Q]
V1. ORTAKLIK YATIRIMLARI
6.1 Istirakler (Net)
6.2 Bagh Ortakhklar (Net)
6.3 Birlikte Kontrol Edilen Ortakltklar (Ig
Ortakliklan) {Net)
VIL MADDI_DURA.N VARLIKLAR {Net)
VIII, MADPI OLMAYAN DURAN
VARLIKLAR (Net) .
IX. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
(Net)
X. CARI PONEM VERGI VARLIGI
X1. ERTELENMIS VERGI VARLIGI
XIL. DIGER AKTIFLER
ARA TOPLAM
XL SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE
DURDURULAN FAALIYETLERE ILISKIN
VARLIKLAR (Net)
13.1 Saty Amaglh

13.2 Durdurnian Faaliyetlere Iligkin

10

11

13

22.315.744

723.509.021

261.996.030

190.378.047
232.327.905

670.139
(42.619.997)

64,937,642
9.186.055

(2.505.713)
" 60.129.030
60.129.030

37.669.974

32.366

1.133.511.136
2.239,163,301

111.801.004
111.801.004

9.814.039

432.209.729

413,744,346
522.269.729

(108.555.383)

3.517.651
30.306.729

(15.358,997)

64.477.146
506.500.913

32.129.783

123.509.021

694.205.759

604,122,393
754.617.634
670.139
(151.175.380)

68.455.293
39.492.784

(17.864.711)
60.129.030
60.129.030

37.669.974

32.366

1.197.988.282
2.745.664.214

111.801.004
111.801.004

9.428.667 | 69.873.174

669.272.203 Co-

436,149,709 | 267.736.152

365.963.604 | 256.510.929
426.078.261 | 281.413.564

304,011 -
(60.618,668) | (24.902.634)

49.467.650 2.987.513
23.543.384 | 16.927.561

(7.824.928) | (8.689.851)
-~ 54,940.321 .
54.940.321 )

10.893.335 -

158.207 -

660,703,410 | 47.970.368
1.841.545.853 | 385.579.694

38.607.461 -
38.607.461 -

79.301.841

669.272.203

703,885,861

622.474.533
707.491.824

504,011
(85.521.303)

52.455.163
45.470.945

(16.514.779)
54.940.321

54,940,321

10.893.335
158.207

708.673.778
2.227.125.548

38,607.461
38.607.461

VARLIK TOPLAMI

2.350.964.306

506.500.913

2.857.465.219%

1.880.153.314 | 385.579.694

2.265.733.009

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin ‘ayrllmaz bir pargasidir.




ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2021 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

YUKOMLULUKLER

Dipnot

Bapunsiz Denetimden Gegmiy

Cari Dénem
31 Arahk 2021

Bafymsiz Denetimden Gegmis

Onceki Dinem
31 Arahk 2020

TP

YP

Toplam

N

YP

Toplam

| & ALINAN KREDILER

I FA_KTORiNG BORCLARI

NI KIRALAMA ISLEMLERINDEN
BORCLAR

Iv. IHRAC EDILEN MENKUL
KIYMETLER (Net)

V. GERCEGE UYGUN DEGER FARKI
KAR ZARARA YANSITILAN FINANSAL
YUKUMLULUKLER

VL. TUREV FINANSAL
YUKUMLULUKLER

VIL KARSILIKLAR

1.1 Yeniden Yapilanma Kargilig

1.2 Caligan Baklar Yalaimliliigi Karsilg
7.3 Genel Xarsiliklar

7.4 Diger Kargihklar

VIIL CARI VERGI BORCU

IX. ERTELENMIS VERGI BORCU
X. SERMAYE BENZERI BORCLANMA
ARACLARI

XI. DIGER YUKUMLULUKLER

ARA TOPLAM

XI1. SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE
DURDURULAN FAALIYETLERE ILISKIiN
DURAN VARLIK BORCLARI (Nef)

12.1 Satiy Amagh

12.2 Durdurulan Faaliyetlers Iligkin
XIIIL OZKAYNAKLAR

13.1 Odenmig Sermaye

13.2 Sermaye Yedekleri

13.2.1 Hisse Senedi [hrag Primleri .
13.2.2 Hisse Senedi Iptal Karlar:

13.2.3 Dipger Sermaye Yedekleri

13.3 Kdr veya Zararda Yeniden
Simflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsaml
Gelirler veya Giderler

13.4 Kér veya Zararda Yeniden Simflandinlacak
Birikmig Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler
13.5 Kér Yedekleri

13.5.1 Yasal Yedekler

13.5.2 Statil Yedekleri

13.5.3 Olaganisti Yedelder

13.5.4 Diger Kér Yedekler

13.6 Kd4r veya Zarar

13.6.1 Gegmis Yillar Kér veya Zaran

13.6.2 Donem Net Kar veya Zaran

14

16

12

15

17

3,686,654

616.915

616915

214.267
119.803.882

1.629.422.526
1.753.744.244

602.798.828
60.000.000

508.144.943

2.346.927
2.346.927

32.306.958
364.495
31.942.463

381.479.87%

119.442.267
-500.922.146

385,166,533

616.915
616915

214.267
119.803.882

1.748.864.793
2,254.666.390

602.798.828
60.000.000

508,144,943

2.346.927
2.346.927

32.306.958
364.495
31.942.463

7.461.9%3

623208

623208

57.856
92.816.003

1.255.117.916
1.356.076.976

542.043.655
35.000.000

475.332.233

1.750.707
1.750,707

25.960.716
27.654.188
(1.693.472)

234.825.311

132,787.067
367.612.378

242.287.304

623.208

623.208

57.856
92.816.003

1.387.504.983
1.723.689.354

542.043.655
35.000,000

479,332,233

1.750.707
1.750.707

25.960.716
27.654.188

(1.693.472)

YUKUMLULUK TOPLAMI

2.356.543.072

500.922.146

2.857.465.219

1.898.120.631

367.612.378

2.265.733.009

Not : 1 Subat 2019 tarihli ve 30673 sayth Resmi Gazete’de yayimlanan “Finansal kiralama, fakioring ve finansman sirketlerinin muhasebe
uygulamalan ile finansal tablolari hakkinda yonetmelikte degisiklik yapilmasma dair ysnetmelik™te yer alan yeni finansal tabio formatina

uygun clarak sunulmugtir,

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir, &




ARI FINANSAL KiRALAMA A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KAR VEYA ZARAR TABLOSU

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

NAZIM HESAF KALEMLERI

Dipnot

Bajimsiz Denetimden Gegmig

Cari Donem
31 Aralik 2021

Bagimsiz Denetimden Gegmiy

Onceki Dénem
31 Aralik 2020

g

YP

Toplam

TP

YP

Toplam

1. RISKI USTLENILEN FAKTORING 1SLEMLER{

IL RiSKi USTLENILMEYEN FAKTORING ISLEMLERI
10 ALINAN TEMINATLAR

IV. VERILEN TEMINATLAR

V. TAAHHUTLER

5.1 Cayilamaz Taahhiitler

3.2 Caylabilir Taahhiitler

5.2.1 Kiralama Tashhitlesi

5.2.1.1 Finansal Kiralame Tashhitleri

5.2.1.2 Faaliyet Kiralama Taahhiitlert

5.2.2 Diger Cayilabilir Tzahhiitler

VI. TUREV FINANSAL ARACLAR

6.1 Riskten Korunma Amagh Tiirev Finansal Araglar

6.1.1 Gergege Uygun Deper Riskinden Korunma Amagh Tglemier
6.1.2 Nakit Alag Riskinden Korunma Amagh Islemler

6.1.3 Yurtdigmdaki Net Yatmm Riskinden Kerunma Amagh Islemler
6.2 Alm Satm Amagh Islemler

6.2.1 Vadell Alim-Satim fglemleri

6.2.2 Swap Alim Satim tglemler

6.2.3 Alem Satim Opsiyon Islemleri

6.2.4 Futures Alim Satim Iglemleri

6.2.5 Diger

VII. EMANET KIYMETLER

18
18
18

1.294.852.952

41.726.409
2.142.574.153
2.142,574.153
2.142.574.153
2.142.574.153

87.320

41.283.885

206.632.401
206.632.401
200.632.401
206.632.401

1.336.136.837

41.726.409
2.349.206.554
2.349.206.554
2.349.206.554
2.349.206.554

87320

684.625.866

42,444,995
951,209,429
951.209.429
951,200,429
951.209.429

87.320

21,127.305

157.149.440
157.145.440
157.149.440
157.149.440

705.753.171
42.444,995
1.108.358.869

1.108.358.869

1.108.358.869

1.108.358.869

37.320

NAZIM HESAPLAR TOPLAMI

3.479.240.835

247.916.286

3.727.157.120

1.678.367.610

178.276.745

1.856.644.355

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidur.




ARI FINANSAL KiRALAMA A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KAR VEYA ZARAR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)
Bagimwiz Bafimsiz
Denetimden Denetimden
GELIR VE GIDER KALEMLERI Dipaot | Geemis Carf Dénem | Gegmis Onceki Dénem
1 Ocak -31 Arahk 1 Ocak -31 Arahk
2021 2020
L ESAS FAALIYET GELIRLERI] 99.527.479 77.504.094
FAKTORING GELIRLERI - -
1.1 Faktoring Alacaklarindan Alman Faizler - -
1.1.1 Iskontotu - -
1.1.2 Diger - -
1.2 Faktoring Alacakianndan Alman Ucret ve Komisyonlar E -
1.2.1 Iskontolu - -
1.2.2 Diger - -
FINANSMAN KREMLERINDEN GELIRLER - -
1.3 Finansman Kredilerinden Alinan Faizier - -
1.4 Finansman Kredilerinden Alnan Ucret ve Komisyonlar - -
KIRALAMA GELIRLERI 19 99.527.479 77,504,094 |-
1.5 Finansal Kiralama Gelirleri 96.380.251 77.504.094
1.6 Faaliyet Kiralamasi Gelirleri 3.147.228 -
1.7 Kiralaina fglemlerinden Aizan Usret ve Komisyontar - -
1. FINANSMAN GIDERLERI (-) 20 (88.097.021) (64,214.549)
2.1 Kullanilan Kredilere Verilen Faizler (74.170.903) (63.890.971)
2.2 Faktoring Iglemlerinden Borglara Verilen Faizler - -
2.3 Kiralama Iglemlerine iligkin Faiz Giderleri (84.873) (84.165)
2.4 Thrag Bdilen Menkul Kiymetlere Verilen Faizler - -
2.5-Diger Faiz Giderleri - -
2.6 Verilen Ucret ve Komisyenlar (13.841.245) {239.413)
IIL. BRUT K/Z (I+11) 11.430.457 13.289.546
IV. ESAS FAALIYET GIDERLERI (-} 21 (23.950.554) (15.906.699)
4.1 Personel Giderleri (4.381.419) (3.704.293)
4.2 Kidem Tazminats Kargtlih Gideri - (133.520)
4.3 Aragtirma Geligtinme Giderleri - -
4.4 Genel Isletme Giderleri (19.569.135) (12.068.487}
4.5 Diger - -
V. BRUT FAALIYET K/Z (ILI+1V) (12.520.097) (2.617.154)
VL DIGER FAALIYET GELIRLERL 22 58.365.453 15.972.494
6.1 Bankalardan Alnan Faizler 714,992 479.966
6.2 Menkul Degerlerden Alinan Faizler - -
5.3 Temettii Gelirleri - -
6,4 Sermaye Piyasas Iglemled Kan - -
6.5 Tiirev Finansal Ilemler Kan - -
6.6 Kambiyo Islemleri Kin - -
6.7 Diger 57.630.462 15.492.528
VIL KARSILIK GIDERLERI 24 (7.060.551) {1.706.548)
7.1 Ozel Kargiliklar . (7.060.551) {7.706.548)
7.2 Beklenen Zarar Karsihiklan - -
7.3 Genel Kargiliklar - -
7.4 Diger
VIIL DIGER FAALIYET GIDERLERI (5 23 (5.065.900) (5.884.695)
8.1 Menkul Degerler Defer Diigiis Gideri - -
8.2 Duran Varhklar Deper Digiis Giderleri - -
8.3 Sermaye Piyasasi [slemleri Zaran - -
8.4 Tiirev Finansal Islemlerden Zarar - -
8.5 Kambiyo Islemleri Zaran {5.065.900) {5.884.695)
8.6 Diger - -
IX. NET FAALIYET K/Z (V+...+VIIT) 33.718.905 (235.902)
X. BIRLESME iSLEMI SONRASINDA GELIR OLARAK KAYDEDILEN FAZLALIK TUTARL - -
XI. OZKAYNAK YONTEMI UYGULANAN ORTAKLIKLARDAN KAR/ZARAR - -
XII. NET PARASAL POZISYON KARI/ZARARI - -
XIII. SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI K/Z (IX+X+XI-+XIT} 33.718.905 (235.902)
XIV. SURDURULEN FAALIVETLER YERGI KARSILIGT () 25 (1.776.442) (1.457.570)
14.1 Cari Vergi Karsilij: {214.267) (134.439)
14.2 Ertelenmig Vergi Gider Etkisi (+} -
14.3 Ertelenmis Vergi Gelir Etkisi (-) 12 (1.562.175) (1.323.131)
XV. SURDURULEN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XIII:XIV) 31.942.463

XV1, DURDURULAN FAALIYETLERDEN GELIRLER
16.1 Sahg Amach Elde Tutulan Duran Varltk Gelirleri
16.2 Itirak, Bagh Ortaklik ve Birlikte Kontrol Edilen Ortakliklar (f5 Ort.) Satis Karlan
16.3 Diger Durdurulan Faaliyet Gelirleri
XVIH. DURDURULAN FAALIYETLERDEN GIDERLER (-) )
17.1 Saty Amach Elde Tutulan Duran Varlik Giderleri . .
17.2 Istirak, Bagli Ortaklik ve Birlikte Koneroi Edilen Ortakliklar {i5 Ort.) Satig Zararlan
17.3 Diger Durdurulan Faaliyet Giderleri
XVIIL. DURDURULAN FAALIVETLER VERGI ONCESI K/Z (XVI-XVIT)
XIX. DURDURULAN FAALIYETLER VERGI KARSILIGI ()
19.1 Cari Vergi Karsiligt
19.2 Ertelenmis Vergt Gider Etkisi (+}
19.3 Ertelenmig Verg} Getir Etkisi (-) .
XX. DURDURULAN FAALIYETLER DONEM NET K/Z (XVIII=XIX)
XX1, DONEM NET KARI/ZARARI (XV+XX)
Hisse Bagina Kar/Zarar .

31.942.463 [

(1.693.472)

Takip eden ﬁgﬂdama ve dipnotlar bu finansal tablolarn ayrilmaz bir pargasidar.
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ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Denetimden | Bafimsiz Deretimden
Gegmiy Geemig
Cari Dénem Onceki Dinem
A.  ESAS FAALIVETLERE ILISKIN NAKIT AKISLARI Dipnot | 10cak-31 A;;lz‘ll‘ 1Qcak-31 A;‘:]';l[:
A Esas Faaliyetlere [ligkin Nakit Alastar
11 Esas Fasliyet Konusu Varlik ve Yiikimliiliiklerdeki Degigim Oncesi Faaliyet Kir 242.963.503 185.350.673
111  Alman Faizler/Kiralama Gelirleri 19 115.207.864 89.150.197
112  Odenen Faizler/Kiralama Giderleri 10 (79.277.867) (53.210.974)
113 Kiralama Giderleri - -
1.1.4  Alnan Temettiller - -
1.5 AlmanTeret ve Komisyonlar - -
11,6  Elde Edilen Diger Kazanglar / {Kayiplar) 21,24 (24.435.638) (18.805.077)
1.1.7  Zarar Olarak Muhasebelestirilen Takipteki Alacaklardan Tahsilatlar 822 5.710.620 5.036.524
1.1.8  Personele ve Hizmet Tedarik Edenlere Yapitan Nakit Odemeler 2 (4.381.419) (3.838.213)
LL9 Odenen Vergiler 25 25.211.437 86.082.009
1110 Diger 22,23 204.928.807 - 80.936.205
1.2 Esas Faaliyet Konusu Varhk ve Yiikiimliiliiklerdeld Degigim (157.484.657) (84.666.454)
1.2.0  Faktoring Alacaklanndaki Net (Artig) Azalig - -
122 Finansman Kredilerindski Net (Artig) Azalig - -
123  Kiralama Iglemlerinden Alacaklarda Net (Artig) Azaliy 18 (11.710.902) (36.748.123)
1.2.4  Diger Aktiflerde Net (Artig) Azalg 9 {489.314.503) 56.214.448
1.2.,5  Faktoring Borglarindaki Net Artig (Azalg) - -
12,6 Kiralama Iglemlerinden Borglarda Net Arhg (Azals) 16 {6.293) o 244308
127 Alnan Kredilerdeki Net Artig (Azalig) 14 (8.750.026) (78.785.024)
1.2.8  Vadesi Gelmis Borglarda Net Artig (Azalig) - -
1.2.9  Diger Borglarda Net Arhg (Azalg) 15 352.297.068 (25.592.062)
L Esas Faaliyetierinden Kaynaklanan Net Nakit Akigs 85,479,146 100.684.218
B, YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
21 Iktisap Edilen Bagh Ortaklik ve Igtirakler ve I3 Ortakiiklar: - -
22 Elden Crkanlan Bagh Ortaklik ve Igtiakler ve I Ortakliklan - -
23 Satin Alinan Menkuller ve Gayrimenkuller 10,11 (1.014.832) 530.988
24 Elden {ikarilan Menkul ve Gayrimenkuller 122.800 -
25 Elde Edilen Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamlh Geiire Yansttifan Finansal Varliklar - -
26 Elden Cikanlan Gergege Uygun Deger Farkt Diger Kapsamh Gelire Yansitilan Finansal Varlklar 5 (25.424.107) (86.290.266)
27 Satin Alinan itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varhilar - -
28 Satilan Itfa Edilmis Maliyeti ile Olgiilen Finansal Varhiklar 4 (5.188.709) (6.634.877)
29  Diger - 3 (101,093.966) 26.856.613
1L Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nalit Alag (132.598.814} (65.537.542)
C. ~ FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
31 Krediler ve Thrag Edilen Menkul Degerlerden Saglanan Nakit - -
32 Krediler ve Thrag Edilen Menkul Degerlerden Kaynaklanan Nakit Cikig: - -
33 ibrag Edilen Sermaye Araglan - -
34 Temettii &demeleri - -
35 Finansal Kiralamaya ligkin demeler - . -
3.6 Diger 5.681 (82.576)
oL Finansman Faaliyetlerinden Saglanan Net Nakit 5.681 (82.576)
IV, Diviz Kurundaki Degigimin Nakit Ve Nakde Egdeger Varhidar Uzerindeki Etkisi - -
V. Makit ve Nakde Esdefer Varhiklardaki Net Arhs (47.113.987) 35.064.100
VL Diinem Bagindaki Nakit ve Nakde Egdefer Varliklar 4 79.219.265 44,155,165
VIL Diinem Sonundaki Nakit ve Nakde Esdeger Varhiklar 2.4 32.105.279 79.219.265

Takip eden aciklama ve dipnotlar bu finansal tablolarm ayrilmaz bir pargasidir.




ARI FINANSAL KiRALAMA A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmigtir.)

1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ar1 Finansal Kiralama A.S. (“Sirket”), T.C Hazine ve Dig Ticaret Miistesarlifi’'ndan alman izne
istinaden 6361 sayili Finansal Kiralama Kanunu uyarmca finansal kiralama igleri yapmak amacryla
17 Ekim 1997 tarihinde kurulmugtur. Sirket 7 Eyliil 2001 tarihine kadar smirli da olsa finansal
kiralama iglemi yapmis, bu tarihten 23 Kasim 2007 tarihine kadar ise yeni sdzlesme yapmamuis,
_ herhangl bir finansal kiralama faaliyetinde bulunmamsgtir. 17 Ekim 2007 tarih, 6917 no’lu Ticaret
Sicil Gazetesinde yaymlanan esas sozlesme degisikligi ile Sirket’in Sun Finansal Kiralama A.$. olan
iinvani Ari Finansal Kiralama A.$. olarak degistirilmistir.

Sirket 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 57°nci maddesinin 2 numarali fikrasma istinaden
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumundan almig oldugu konut finansmam faaliyeti ile istigal
etmesi izni ile 29 Mayls 2014 tarihli 8579 no’lu Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan esas sézlesme
degisikligi ile finansal kiralama sekttriinde konut finansmani faaliyetinde bulunmaya baslamistir.

Sirket, faaliyetlerini 13 Aralik 2012 tarih ve 28496 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Finansal
Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu” ve BDDK’'min “Finansal Kiralama, Faktoring
ve Finansman Sirketlerinin Kurulug ve Faaliyet Esaslarn Haklinda Ydnetmelik™i cergevesinde
stirdiirmektedir.

Sirket, Sinpas Holding A.S.’nin iligkili sirketleri (“Sinpag Grubu™) biinyesinde faaliyet gosteren grup
firmalar1 tarafindan iiretilen konutlar: finansal kiralama yoluyla miisterilerine kiralamaktadir ve
faalivetlerinin = nemli bir kismum  Sinpag Grubu kapsamundaki iligkili kuruluglar ile
gergeklestirmektedir. 27 No’lu dipnotta da agiklandif iizere, Sirket’in iligkili taraflarla olan bakiyeleri
ve iglemleri 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine iligkin finansal
durumunda ve faaliyet sonuglarinda Snemli agirliga sahiptir. Sirket, Grup sirketleri tarafindan iiretilen
konutlar tedarikgi finansmani ile miisterilerine belirlenen kiralama oran {izerinden finansal kiralama
yaparak belirli vadelerde kira bedelleri tahsil etmektedir. Bununla birlikte Sirket dig finansman temini
ile de konutlarin finansal kiralama yoluyla kiralanmas: faaliyetlerini de yiiriitmektedir.

Sirket Istanbul Ticaret Sicili’ne 378669 numarasi ile kayithidir. Merkez adresi Dikilitas Mahallesi,

Yenidogan Sokak, Sinpas Plaza No: 36 Begiktag/Istanbul’dur. Sirket Sinpas Grubu biinyesinde faaliyet
gostermektedir.

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla, Sirket’in calisan sayis1 32 kisidir. (31 Aralik 2020: 33 kisi).
31 Aralik 2021 tarihi ve bu tarihte sona eren hesap dénemi itibariyla hazirlanan finansal tablolar,

Yonetim Kurulu tarafindan 03 Haziran 2022 tarihinde onaylanmugtr. Mevzuat gergevesinde genel
kurul ve belirli diizenleyici kuruluglarin finansal tablolar: degistirme yetkisi bulunmaktadir,
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ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 SUNUMA iLiSKIN TEMEL ESASLAR
2.1.1 Uygulanan Muhasebe Standartlar ve TMS’ye uygunluk beyam

Sirket faaliyetlerini Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu (“BDDK?”) tarafindan 24 Aralik 2013
tarih ve 28861 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketlerince Uygulanacak Tekdiizen Hesap Plam ve Izahnamesi Hakkinda Teblig ve
Kamu G&6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus
olan Tiirkiye Muhasebe Standartlary/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: ile bunlara iligkin ek ve
yorumlara (“TMS/TFRS”) uygun olarak muhasebelegtirmistir, Faaliyetlerin muhasebelestirilmesinde,
13 Aralik 2012 tarih ve 28496 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan “Finansal Kiralama, Faktoring ve

Finansman Sirketleri Kanunu”na dayanilarak hazirlanan ve BDDK tarafindan 24 Aralik 2013 tarih ve .

28861 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketlerinin
Muhasebe Uygulamalar: ile Finansal Tablolart Hakkinda Yénetmelik” hitkiimleri uygulanmugtur,

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin va da agiklanan
kogullu varlik ve yiikiimliilitklerin tutarlarini ve ilgili dénem icerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarm etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yénetimin
en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahminlerden farklilik gésterebilir.

2.1.2 Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

- Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu tarafindan 20 Ocak 2022 tarihinde
vapilan aciklamada, Tiiketici Fiyat Endeksi’ne (TUFE) gére son ii¢ yilin genel satin alim giiciindeki

kiimiilatif degigiklik %74,41 oldugundan, 2021 yilina ait finansal tablolarda TMS 29 Yiiksek

Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardi kapsaminda herhangi bir diizeltme
yapilmasina gerek bulunmadlgl belirtilmistir. Bu itibarla, 31 Aralik 2021 tarlhh finansal tablolar
hazirlanirken TMS 29°a gére enflasyon diizeltmesi yapilmamigtr.

2.1.3 Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni haklan bulunmasi, s6z konusu varlik ve
yiikiimlilliikleri net olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile
yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin birbirini takip ettifi durumlarda net olarak gésterilirler.

2.1.4 Isletmenin Siireklilizi

Sirket, finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesine gére hazirlamigtir.

2.1.5 Kullanian Para Birimi

Ilisikteki finansal tablolar Sirket’in gegerli para birimi olan TL cinsinden sunulmugtur. Aksi
belirtilmedikge TL olarak verilen finansal bilgiler en yakin binlik degerine yuvarlanarak gésterilmistir.
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ARI FINANSAL KiRALAMA A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmigtir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)
2.2. MUHASEBE POLITIKALARINDA DEGISIKLIKLER

2.2.1 Kargilagtirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Finansal Tablolarn Yeniden Diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar:
6nceki dénemle kargilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket, 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal
durum tablosu, nazim hesaplar tablosu, kar veya zarar tablosu, nakit akis tablosu ve $zkaynak degisim
tablosunu 31 Aralik 2020 tarihli finansal tablolar ile karsilagtirmali olarak hazirlamigtir,

2.2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye ddnikk olarak uygulanmakta ve énceki
dénem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Sirket’in cari yil icerisinde asagida etkileri
aciklanan haricinde 6nemli bir muhasebe politikas: degisikligi bulunmamaktadir. -

2.2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degigiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degigiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
dénemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigy ddnemde hem de gelecek
dénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisikligi olmamistir. Tespit edilen Gnemli muhasebe hatalar1 geriye déniik olarak
uygulanir ve énceki dénem finansal tablolan yeniden diizenlenir.

2.2.4 Standartlarda Degisiklikler ve Yorumlar
31 Arahk 2021 tarihinden itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar;

31 Arahk 2021 taribi itibaryla yayimlanmis ama heniiz yiiriirliife girmemis ve erken
uygulanmayan degisiklikler

Yayimlanmg ancak yiiriirliife girmemis ve erken uygulanmaya ba;laninamt; degisikiikler

Raporlama tarihi itibariyla yayimlanmag fakat heniiz yiiriicliige girmemis ve erken uygulanmasina izin
verilmekle birlikte Sirket tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler agagidaki gibidir.

COVID-19’1a llgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sonrasinda Devam Eden
Imtiyazlar-TFRS 16’ya iligkin Degisiklikler

Uluslararas: Muhasebe Standartlart Kurule (UMSK) , vadesi 30 Haziran 2022 tarihinde veya
oncesinde dolan kira ddemelerinde diisiise neden olan imtiyazlari da kapsayacak sekilde kolaylastiric:
hikmiin uygulanma kapsamina girilmesini 12 ay vzatmugtir. Bu hususta yapilan ilk degisiklik,
kiracilarin indirimler veya belirli siire kira ddenmemesi gibi Covid-19 ile ilgili kendilerine saglanan
kira imtiyaziarim muhasebelestirmelerini kolaylastirmak ve yatirimcilara kira sézlesmeleri hakkinda

faydal1 bilgiler saglamaya devam etmek iizere UMSK tarafindan Mayis 2020'de yayimlanmugtir. Tlgili -

degisiklikler KGK tarafindan da TFRS 16’da Yapilan Degisiklikler olarak 5 Haziran 2020 tarihinde
yayimlanmigtir.

Bu degisiklik ise, 1 Nisan 2021 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik hesap ddnemleri igin
gegerlidir. Kiracilarin, bu degisikliligin yaymmlandigr tarih olan 31 Mart 2021 itibariyla finansal
tablolar yayimlanmak {izere heniiz i¢in onaylanmamis olmasi durumunda da erken uygulamaya izin

verilmektedir. Diger bir ifadeyle degisikligin yaymmlandiZ: tarihten Snceki hesap dénemleripe.iliskin

finansal tablolar heniiz yayimlanmamigsa, bu degisikligin ilgili finansal tablolar igir;,,;_iif gula
miimkiindiir, _ P




ARI FINANSAT KiRALAMA A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.2.4 Standartlarda Degisiklikler ve Yorumlar (Devami)

2021 degisiklikleri, degisikligin ilk kez uygulanmasi éonucunda olusan birikimli etki, degisikligin ilk
kez uygulandifi yillik hesap doneminin bagindaki gegmis yillar karlarimin agilis bakiyesinde bir
diizeltme olarak finansal tablolarma yansitilarak geriye doniik uygulanir.

Kolaylastiric1 uygulamann ilk versiyonu istege bagli olarak uygulanmakta olup, halihazirda istege
bagli olarak uygulamaya devam edecektir. Bununla birlikte, 2021 degigikliklerinin uygulamas: istege
bagli degildir. Bunun nedeni, 2020 degisikliklerinin getirdigi kolaylagtirict hiikmii uygulamay: segen
bir kiracinm, siirelerdeki uzatmay: benzer &zelliklere ve benzer kosullara sahip uygun stzlesmelere
tutarls bir gekilde uygulamaya devam etmesi gerekhthdlr

Bu durum, bir kira imtiyazz 2020 degisiklikleri uyarinca ilk kolaylagtirici uygulama igin uygun
olmamakla birlikte yeni uzatma sonucunda muafiyet i¢in uygun hale gelirse, kiracilarin &nceki
kiralamada yapilan degisiklikle ilgili muhasebelestirme iglemlerini tersine g¢evirmesi gerekecegi
anlamina gelmektedir.

TEFRS 3'de Kavramsal Cerceve *ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

Mayis 2020'de UMSK, UFRS 3'de Kavramsal Cergeve’ye yapilan atiflara iliskin degisiklik
yayimlamigtir Degisiklikle, UMSK tarafindan UFRS 3’de, Finansal Raporlamaya Iliskin Kavramsal
Cergeve’nin eski bir siirlimiine yapilan referanslar, Mart 2018'de yayimlanan en son siiriime yapilan
referanslar ile degistirilmistir. Ardindan KGK tarafindan da bu degigiklikleri yansitmak iizere TFRS 3
degisikligi 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanmigtir.

Grup’ un bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama dénemlerinden
itibaren uygulamas: gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.

Maddi Duran Varhklar— Kullamm amacina uygun hale getirme (TMS 16’da yapilan
degisiklik)

Mayis 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varliklar standardmda degisiklik yapan “Maddi Duran
Varliklar - Kullanim amacma uygun hale getirme™degisikligini yayimiamigtir, KGK tarafindan da bu
degisiklikleri yansitmak iizere TMS 16 degisikligi 27 Temmiz 2020 tarihinde yayimlanmugtir.

S6z konusu degisiklik, bu husustaki muhasebelestirme hiikiimlerini agikliga kavusturarak seffaflign ve
tutarlihg artirmaktadir - Gzellikle, yapilan degisiklikle bilikte, artik varligi kullanim amacina uygun
hale getirirken iiretilen riinlerin satigindan elde edilen gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin
maliyetinden diisiilmesine izin vermemektedir. Bunun yerine, bir sirket bu tiir satig gelirlerini ve ilgili
maliyetleri artik kar veya zarara yansitacaktir.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasmda baslayan raporlama dénemlerinden
itibaren uygulamas: gerekmekle birlikte, erken uygulamasma izin verilmektedir. Sz konusu
degisiklikler geriye doniik olarak; ancak sadece degisikliklerin ilk kez uygulandig1 finansal tablolarda
sunulan en erken donemin bagsinda veya sonrasinda, yonetim tarafindan amaglanan kosullarda
¢aligabilmesi igin gercken yer ve duruma getirilen maddi duran varhk kalemlerine uygulamr
Degisikliklerin ilk kez uygulanmasinin birikimli etkisi, sunulan en erken donemm

dagitilmams kirlarin ya da uygun olan bagka bir ozkaynak bileseninin agilis bak1ye51r}de bit \‘ Sfime %
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ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.2.4 Standartlarda Degisiklikler ve Yorumlar (Devami)

Fkonomik a¢idan dezavantajh siizlesmelei‘-Sﬁzleg,meyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37°de
yapilan degisiklik)

UMSK, Mayis 2020'de, UMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’da degisiklik yapan
“Ekonomik agidan dezavantajli sozlesmeler - Sézlesmeyi yerine getirme maliyetleri” degisikligini
yayimlamagtir. '

UMSK, bir sdzlesmenin ekonomik agidan dezavantajli olup olmadifini degerlendirmek amaciyla, -
stzlesmeyi yerine getirme maliyetinin hem katlanilmasi gereken zorunlu ilave maliyetler hem de diger
dogrudan maliyetlerin dagitimi ile ilgili maliyetleri icerdigini aciklifa kavugturmak amaciyla UMS
37'ye yonelik bu degigikligi yayimlamigtir. Ardindan KGK tarafindan da bu deglslkhklerl yansitmak
iizere TMS 37 degisikligi 27 Temmiz 2020 tarihinde yayimlanmugtir.

Degisiklikler, bir sozlesmenin yerine getirilip getirilmedigini degerlendirmek amaciyla bir
sbzlesmenin yerine getirilmesinin maliyetinin belirlenmesinde 1sletrnen1n hangi  maliyetleri dahil
edebilecegini belirlemistir. .

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporiama dénemlerinden
itibaren uygulamas: gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir. Degisikliklerin ilk
kez uygulanmasimun birikimli etkisi, ilk uygulama tarihindeki dagitilmamus kirlarm ya da uygun olan
bagka bir dzkaynak bilegeninin agilig bakiyesinde bir diizeltme olarak finansal tablolara almnir,
Karsilastirmal: bilgiler yeniden diizenlenmez.

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

16 Subat 2019'da, KGK tarafindan TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri standard1 yayimlanmistir. Sigorta
stzlesmeleri igin uluslararasi gegerlilikte ilk standart olan TFRS 17, yatwrmmcilarm ve ilgili diger
kisilerin sigortacilarm maruz kaldig: riskleri, karhliklarmi ve finansal durumunu daha iyi anlamalarini
kolaylastiracaktir. TFRS 17, gegici bir standart olarak getirilen TFRS 4'iin yerini almistir. TFRS 4,
sirketlerin sigorta sézlegsmelerinin yerel muhasebe standartlarini kullanarak muhasebelestirmelerine
izin verdiginden uygulamalarda ¢ok cesitli muhasebe yaklasimlarmin kullanilmasma neden olmustur.
Bunun sonucu olarak, yatirmcilarin benzer girketlerin finansal performanslarini kargilastirmalart
giiclesmistir. TFRS 17, tiim sigorta sdzlesmelerinin tutarli bir sekilde muhasebelestirilmesini ve hem
yatirimeilar hem de sigorta sirketleri agisindan TFRS 4’tin yol agtifn karsilastinlabilirlik sorununu
¢ozmektedir. Yeni standarda gore, sigorta ylkiimMHiliikleri tarihi maliyet yerine giincel degerler
kullanilarak muhasebelegtirilecektir. Bu bilgiler diizenli. olarak giincelleneceginden finansal tablo
kullanicilarina daha yararli bilgiler saglayacakiir, TFRS 17nin yiriirliik tarihi 1 Oecak 2023
tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama dénemleri olmakla birlikte, erken uygulanmasina
izin verilmektedir.

TFRS 17°nin uygulanmasinin, *Sirket’in finansal tablolan iizerinde Onemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

TFRS 17 ile TFRS 9’un Ilk Uygulamas1——Karsllast1rmah Bilgiler (TFRS 17 ’ye Ihskm
Degisiklikler)

17'ye 1ligkin Deg1§1k11kler) i yaymmlamastar. lgili degisiklikler KGK tarafindan da T
Deglslkhkler olarak 31 Arahk 2021 tarihinde yayimlanmugtir.
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Degisiklik, TFRS 17'nin ilk uygulamasinda finansal tablolarda sunulan finansal varliklara ySnelik
kargilagtirmali bilgiler bakimindan gegis hikiimlerine iligkindir. Degisiklik, isletmelerin finansal
varliklar ile sigorta sézlesme yiikiim!liiliikleri arasinda gegici muhasebe uyumsuzluklarim gidermeyi ve
dolayisiyla karsllasurmah bilgilerin finansal tablo kullanicilan agisindan faydasim arttirmaktadir.
TFRS 17°ye lliskin Degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde ve sonrasmda baglayan yillik raporlama
dénemleri igin gegerlidir.

TFRS 17°de yapilan bu degisikligin uygulanmasinn, Sirket’in finansal tablolan iizerinde 6nemli bir
etkisinin olmam beklenmemektedir.

TFRS 4°deki degisiklikler- TFRS 4 Sigorta Sozle§meler1 ile TFRS 9’un nygulanmasina iliskin
degigiklik

TFRS 4, yeni sigorta s@zlesmeleri standardi ve TFRS 9'un farkli yliriirlik tarihlerinin etkilerini
azaltmak amaciyla UMSK tarafindan yapilan degisiklik cergevesinde KGK tarafindan da
degistirilmigtir. TFRS 4'de yapilan degisiklikler sigorta sirketleri igin uygulamalarla ilgili endigeleri
azaltmak igin iki istefe bagh ¢oziim sunmaktadir: i) TFRS 9 uygulanirken Sigortacilar tarafindan
finansal varliklarina sigorta girketinin kar veya zarar ve diger kapsaml gelir ile TFRS 9 uyarinca Kar
veya zararda muhasebelestirilen tutarlar ile TMS 39 uyarinca raporlananlar arasindaki farka yeniden
siniflandirmasina izin verilecek; veya ii) 1 Ocak 2023 tarihinden &nce faaliyetleri agulikli olarak
sigortaya bagh olan sirketler igin TFRS 9'u uygulamaya iligkin istege bagli gegici bir muafiyet. Bu
sirketlerin TMS 39'da finansal araglar icin mevcut olan hiikiimleri uygulamaya devam etmelerine izin
verilecektir.

TFRS 4°de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar {izerinde nemli bir
etkisinin olmas1 beklenmemektedir.

Yiikiimliitiiklerin Xisa veya Uzun Vadell Olarak Smiflandinimas1 (TMS 1’de Yapilan
Degisiklikler)

UMSK tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e gére yitkiimliiliklerin kisa veya uzun vadeli
olarak siiflandiriimasina yonelik finansal durum tablosundaki sunumunun daha agiklayici hale
getirilmesi  amaciyla yaymlanan, “Yiilkiimliilitklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak
Siniflandirilmasi”na iligkin degisiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde “TMS 1°de
Yapilan Degisiklikler - Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasr” baghgiyla
yayimlanmigtir,

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yiikiimliiliiklerin uzun vadeli olarak
siiflandiriimasma iligkin ek agiklamalar ve yukumluluklerm smmflandirilmasryla ilgili diger hususlara
agiklik getirmigtir.

TMS 1’de yapilan degisiklikler agagidaki hususlar: ele almaktadir:

a. Yiikiimliiliiklerin siniflandirilmasinda igletmenin yiikiimliliigii erteleme hakkinin raporlama
dénemi sonunda mevcut olmasi gerektigi hususuna agikga yer verilmesi.

b. Isletmenin yiikiimliiliigii erteleme hakkini kullanmasina iliskin igletme yonetiminin beklenti ve
amaglarmm, yiikiimliiliiglin uzun vadeli olarak siniflandiriimasini etkilemeyecegine yer verilmesi.

c. Isletmenin borglanma kogullarnm s6z konusu smiflandirmayr nasil etk11eye€€"’ i,

agiklanmasi. e
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2.2.4 Standartlarda Degisiklikler ve Yorumlar (Devami)

d. Isletmenin kendi 8zkaynak araglarryla ddeyebilecegi yikiimliliiklerin smiflandinimasina
iligkin hiikiimlerin agiklanmasu.

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden
itibaren geriye doniik olarak uygulamas: gerekmektedir. Bununla birlikte, erken uygulamasina izin
verilmektedir. Son olarak, UMSK tarafindan 15 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan degisiklikle
UMS 1 degisikliginin yiiriirliik tarihinin 1 Ocak 2023 tarihine kadar ertelenmesine karar verilmis olup,
s6z konusu degisiklik KGK tarafindan da 15 Ocak 2021 tarihinde yayimlanmusgtir.

Sirket, TMS 1 degisikliginin uygulanmasmin finansal tablolan iizerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

Tek Bir islemden Kaynaklanan Varhk ve Borglara iliskin Ertelenmis Vergi
TMS 12 Gelir Vergileri’nde yapilan Degisiklikler

Mayis 2021'de UMSK tarafindan, TMS 12 Gelir Vergileri’nde “Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik
ve Borglara Iligkin Ertelenmis Vergi” deBisikligi yayimlanmugtir. lgili degisiklikler KGK tarafindan
da TMS 12°e lliskin Degisiklikler olarak 27 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmistir.

TMS 12 Gelir Vergileri'nde yapilan bu degisiklikler, sirketlerin belirli iglemlerde, &rnegin; kiralama ve
hizmetien ¢ekme (sékme, eski haline getirme, restorasyon vb.) karsiliklarina iligkin ertelenmis vergiyi
nasil muhasebelestirmesi gerektigini agiklifa kavusturmaktadir. ' :

Degisiklikle, ilk muhasebelestirme muafiyetinin kapsamini daraltarak, esit ve gecici farklan
netlestirilen iglemlere uygulanmamas1 Sngoriillmektedir. Sonug olarak, girketlerin bir kiralamamn ilk
defa finansal tablolara alinmasindan kaynaklanan gegici farklar ve hizmetten ¢ekme karsiliklari i¢in
ertelenmis vergi varlig1 ve ertelenmis vergi borcu muhasebelegtirmesi gerekecektir.

Degisiklikler, muafiyetin kiralama ve hizmetten ¢ekme yiikiimliiliikleri gibi islemler i¢in gecerli
olmadigina agiklik getirmektedir. Bu iglemler egit ve denklestirici gecici farklar ortaya gikaracaktir.

Kiralamalar ve hizmetten ¢ekme yiikiimliiliikleri i¢in, ilgili ertelenmis vergi varliklar1 ve borglarinin,
karsilagtirmali olarak sunulan en erken donemin baglangicindan itibaren muhasebelestirilmesi
gerekecektir ve herhangi bir kiimiilatif etki &nceki donem dafitilmamis kérlarmda veya diger
dzkaynak bilesenlerinde bir diizeltme olarak muhasebelestirilecektir. Bir sirket daha Snce net yaklagim
kapsaminda kiralamalar ve hizmetten ¢ekme yiikiimlilikleri {izerinden ertelenmis vergi
muhasebelestirmigse, gegis lizerindeki etkinin ertelenmis vergi varlifi ve ertelenmis vergi borcunun
ayri sunumuyla sinirl olmas: muhtemel olacaktir.

S6z konusu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan raporlama dénemleri igin gegerli
olup, erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 12'de yapilan bu degisiklifin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolari iizerinde &nemli
muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

Muhasebe Tahminlerine Tligkin Tanim (TMS 8'¢ iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde yayimlanan s6z konusu degisiklikler, muhasebe tahminleri
i¢in yeni bir tanim getirmektedir: bunlarin finansal tablolarda ¢lgiim belirsizligine neden olarr-parasal

tutarlar olduklarma agiklik getirilmesi amaglanmaktadir. ilgili degisiklikier KGK tarafmcf 3a, T MS ,
8’ Iliskin Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmuistir. é; N %,
| - 3
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Degisiklikler ayrica, bir girketin bir muhasebe politikas: tarafindan belirlenen amaca ulagmak igin bir
muhasebe tahmini gelistirdigini belirterek, muhasebe politikalan ile muhasebe tahminleri arasindaki
iliskiyi agikhia kavusturmustur.

Bir muhasebe tahmini gelistirmek, asagidakilerin her ikisini de igermektedif:

» Bir dlgiim yontemi se¢gme (tahmin veya degerlemeydntemi ) — 6rmegin, TFRS 9 Finansal Araglar
uygulanirken beklenen kredi zararlar: i¢in zarar kargiligmi 8lgmek icin kullanilan bir tahmin teknigi ve

» Segilen Slgiim ydntemi uygularken kullanilacak girdileri se¢me - &r. TMS 37 Kargiliklar, Kosullu
Borglar ve Kosullu Varliklar uygulanirken garanti yikiimliilikleri igin bir karsilik belirlemek igin
beklenen nakit ¢ikiglar.

Bu tiir girdilerdeki veya degerleme tekniklerindeki degi§ikiik1erin etkileri, muhasebe tahminlerindeki
degisikliklerdir. Muhasebe politikalarinin taniminda herhangi bir degisiklige gidilmemis olup aym
sekilde kalmigtir.

S6z konusu degigiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama dénemleri igin
gecerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir ve Sirketin bu degisiklikleri uyguladigy ilk yillik
raporlama déneminin baginda veya sonrasmnda meydana gelen muhasebe tahminlerindeki ve muhasebe
politikalarmdaki degisikliklere ileriye yonelik uygulanacaktir.

Sirket, TMS 8'e iliskin bu degigikliklerin finansal tablolari {izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.
Mubhasebe Politikalarinin Aciklanmasi (TMS 1’e iliskin Degisiklikler)

UMSK tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde sirketlerin, muhasebe politikalarina iliskin agiklamalarin
faydali olacak sekilde yapmalarim saglanmasina yardime: olmak amaciyla UMS 1 Finansal Tablolarm
Sunulusu'nda degisiklikler ve UFRS Uygulama Standardi 2 Onemlilik Kararlar1 Olusturma'da
giincelleme yayimlamigtir. Bu degigikliklerden UMS 1°¢ iligkin olanlar1t KGK tarafindan da TMS 1°e
Iliskin Degisiklikler olarak 11 Agustos 2021 tarihinde yayimlanmistir.

TMS 1'deki temel degisiklikler sunlar1 icermektedir:

s Sirketierden 6nemli muhasebe politikalarindan ziyade &nemlilik diizeyine bagli olarak muhasebe
politikalarim agiklamalarini istemek;

+ Onemlilik diizeyi altinda kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgiti muhasebe politikalarnm
dnemsiz oldugunu ve bu nedenle agiklanmalarina gerek olmadigini agikliga kavusturmak ve

+ Onemlilik diizeyi iizerinde kalan islemler, diger olaylar veya kosullarla ilgili tiim muhasebe
politikalarinin bir girketin finansal tablolar igin dnemlilik arz etmedigine agiklik getirmek.

Degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olmakla birlikte sirketler daha erken
uygulayabilirler.

Sirket, TMS 1 Finansal Tablolarm Sunulusu'nda degisikliklerin uygulanmasinm finansal tablolar:
iizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.
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Yillik Iyilestirmeler /2018-2020 Dénemi

UFRS’deki iyilegtirmeler

Yiiriirlikteki standartlar i¢in KGK tarafindan 27 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan “TFRS’de Yillik
Iyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi” asafida sunulmustur. Bu dejisiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden
itibaren gegerli olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. TFRS’lerdeki bu degisikliklerin
uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar: iizerinde Snemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

TFRS I- Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarmmn Ik Uygulamasi

Bu degigiklik, bir bagli ortakhgm ana ortakliktan daha sonra TFRS‘leri uygulamaya baslamasi
durumunda TFRS 1'in uygulamasiu kolaylagtumaktadir; $rnefin; bir bagh ortaklik ana ortakliktan
daha sonra TFRS’leri uygulamaya baslamas1 durumunda TFRS 1.D16(a) paragrafimidaki muafiyetten
vararlanmak suretiyle tiim yabanci para iglemler icin birikmis yabanci para ¢evrim farklarmi, ana
ortakligin TFRS Standartlarina gegis tarihine gore ana ortakligin konsolide finansal tablolarina dahil
edilen tutarlar iizerinden 8lgmeyi segebilir. Bu degisikliklikle birlikte, bagl ortakliklar icin bu istege
bagli bu muafiyetin uygulanmasi suretiyle i) gereksiz maliyetleri diigiirmeyi ve ii) benzer ¢s anl:
muhasebe kayitlannin tutulmas: ihtiyacimin ortadan kaldimlmasim salayarak TFRS’leregecisi
kolaylastiracaktir.

TFRS 9 Finansal Araclar

Bu degisiklik, finansal yiikiimliiliklerin finansal tablo digi birakilmas: igin '% 10 testinin'
gerceklestirilmesi amaciyla - alman iicretlerin bu iglemler igin &denen ficretler diisiilerek net tutar
fizerinden belirlenmesinde -, dikkate alinacak iicretlerin yalnizca borglu ve borg veren sifatlar ile
bunlar arasinda veya bunlar adma karsilikhi olarak ddenen veya alinan iicretleri igerdigini agikliga
kavugturmaktadir.

TMS 41 Tarimsal Faaliyetler

Bu degigiklik, gergege uygun degerin belirlenmesinde vergiler i¢in yapilan 6demelerindikkate
alinmamasma yonelik hilkmii kaldirmak suretiyle, TMS 41'deki gercege uygun defer Slglim
hiikiimlerinin TFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii'nde gercege uygun degerin belirlenmesinde
dikkate alinmasi Sngorillen iglem maliyetleri ile uyumlu hale getirmistir. Bu degisiklik, uygun olan
durumlarda, TFRS 13’{in kullanilmasma y&nelik esneklik saglamaktadir.

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baslannug degisiklikier

1 Ocak 2021 tarihinde ve sonrasinda baglayan hesap dénemleri i¢in  yiiriirliige girmis olan |

degisiklikler ise su sekildedir:

1) Gosterge Faiz Oran1 Reformu — 2. Asama (TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 39 Finansal Araglar:
Muhasebelestirme Ve Olgme, TFRS 7 Finansal Araglar: Aciklamalar, TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri ve
TERS 16 Kiralamalar’da Yapilan Degisiklikler)

18




ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)
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2.3. ONEMLIi MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI

2.3.1 Finhnsal araclar

Finansal araglar; finansal kiralama alacaklan ve diger alacaklar, nakit ve nakde E§deger varliklar,
alman krediler, t1car1 borglar ve diger yiikiimliilitklerden olugmaktadur.

Finansal varliklar; nakit meveudunu sézlesmeden dogan ve karyt taraftan nakit veya bagka bir finansal
varlik edinme veya karsilikli olarak finansal araglar degistirme hakkini ya da kars: tarafin sermaye
araci iglemlerini ifade eder,

Finansal yiikiimliliikler; bagka bir igletmeye' nakit' ya da bagka. bir finansal varlik verilmesini
gerektirecek islemler sonucunda olusan yiikiimliiliikleri ifade etmektedir.

11k kayitlara alma

Sirket bir finansal varhik veya yiikiimliiliigii sadece ve sadece ilgili finansal aracin sézlesmeye bagl
kogullarina taraf oldugu durumlarda kayitlarina almaktadir.

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilanlar hari¢ biitiin finansal varliklar ve yiikiimliiliikler ilk
kayda alinmalarinda iglem maliyetlerini de igeren elde etme maliyetleri ile muhasebelestirilmektedir.

Siniflandirma ve 6lgme

Finansal kiralama alacaklari: Minimum kira 6demelerinin toplami faiz ve anapara tutarlarini
kapsayan bir gekilde briit olarak finansal kiralama alacaklari hesabinda yer almaktadir. Kira
Sdemelerinin toplamu ile s6z konusu sabit kiymetlerin maliyeti arasindaki fark olarak hesaplanan faiz
ise kazamlmamisg gelirler hesabinda yansitilmaktadyr. Kira 6demeleri gerceklestikce kira tutar: finansal
kiralama alacaklar1 hesabindan digiilmekte; igindeki faiz bilegeni ise gelir tablosuna faiz geliri olarak
yansitilmaktadir.

Finansal kiralama alacaklari ve diger varliklarin tahsili miimkiin olmayan ve/veya BDDK tarafindan
24 Arahk 2013 tarih ve 28861 sayih Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren “Finansal
Kiralama, Faktoring Ve Finansman Sirketlerinin Muhasebe Uygulamalar Ile Finansal Tablolar:
Hakkinda Yonetmelik™ (*Yo6netmelik™) ve 1 Ocak 2008°den itibaren gegerli olmak iizere, 20 Temmuz
2007 tarih ve 26588 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketlerince Alacaklan igin Ayrilacak Kargiliklara Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Tebliz”de
(“Teblig”) belirtilen kriterleri saglayan kisumlar: takip hesaplarina aktarilmakta ve ayrilan dzel kargilik
tutarlar1 dilgiildiikten sonra kalan de@erleri tizerinden finansal tablolarda gdsterilmektedir. Deger
diisitkligiine ufrayan bir finansal kiralama alacaginin zarar niteligindeki bir alacaga déniismesi
durumunda; ilgili finansal kiralama alacafi, tiim yasal prosediirlerin tamamlanmasi ve net zararm
tespitinden sonra kayitlardan ¢ikartilmaktadir.

Kawntlardan ¢ikarma

Finansal varliklar, Sirket’in ilgili varliklar {izerindeki sdzlesmeye baghi haklardaki kontroliinil
kaybetmesi durumunda kayitlardan c¢ikartilmaktadir. Bu durum bu haklarmn gergeklesmesi vadesinin
dolmasi veya karsi tarafa transfer edilmeleri durumunda olusur.

. Finansal yikiimlilikler, Sirket’in sbzlesmede belirtilen viikiimliiliikklerinin su.re&mm dﬂlmam
ertelenmesi veya 8denmesi durumunda kayitlardan gikartilmaktadsr. o :
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FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.}

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3. ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZET] (Devami)
2.3.2 Finansal varhklar

Finansal varlik ve borglar, Sirket’in bu finansal araglara hukuki olarak taraf olmasi durumunda
Sirket’in bilangosunda yer alir.

(i) Gercege uygun deger fark: kar veya zarara yansitlan finansal varitklar

Sirket’in finansal varlig1 elde etmesinin baglica amaciun yakin bir tarihte varli: elden ¢ikarma
olmas, finansal varlifin Sirket’in hep birlikte yonettiZi tanimlanrms bir finansal ara¢ portféyiiniin bir
pargasini olugturmasi ve finansal riske kars: etkili bir koruma araci olarak belirlenmeyen tiim tiirev
iirlinlerinde oldugu gibi finansal varhigm kisa vadede olusan karmmn realize edilecek olmasi
durumunda stz konusu finansal varliklar gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal
varliklar olarak simflandmilir. Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal
varliklarin, gergege uygun deferleriyle degerlenmesi sonucu olusan kazang va da kayip, kar/zararda
muhasebelestirilir. Kar/zarar i¢inde muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, séz konusu finansal
varliktan elde edilen faiz ve/veya temettii tutarini da kapsar. Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla
gergede uygun deger fark: kar veya zarara yansitilan finansal varliklari igerisindeki alim satim amagih
finansal varliklar1 bulunmamaktadir.

(i}  Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varlikiar

Finansal varligin sézlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasim
amaclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasina ek olarak finansal varlifa iliskin s&zlesme
sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz ddemelerini
iceren nakit akislarma yol agmast durumlarinda finansal varlik, gergefe uygun deger farki diger
kapsamli gelire yansitilan olarak smiflandirilmaktadir. (Dipnot 5).

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar, gergefe uygun degerini
yansitan elde etme maliyetlerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmaktadir. GergeZe
uygun deger farki difer kapsamii gelire yansitilan finansal varliklar kayda alinmalarini takiben
gercege uygun degeriyle degerlenmektedir. Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan
menkul degerlerin etkin faiz ydntemi ile hesaplanan faiz gelirleri gelir tablosuna yansitilmaktadir,
Gergegie uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varliklarm gergege uygun
degerleri ile itfa edilmis maliyetleri arasindaki fark yani “Gergeklesmemis kir ve zararlar” ise ilgili
finansal varlia kargilik gelen degerin tahsili, varligim satilmasi, elden g¢ikarilmasi veya zafiyete
ugramast durumlarindan birinin gerceklesmesine kadar dénemin gelir tablosuna yansitimamakta ve
Ozkaynaklar altindaki “Kéar veya Zararda Yeniden Smiflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler
veya Giderler” hesabmda izlenmektedir. S6z konusu menkul deZerlerin tahsil edildiginde veya elden
¢ikarildiginda &zkaynak iginde yansitilan birikmis gergege uygun deger farklart gelir tablosuna
yansitilmaktadur.

[lk defa finansal tablolara almada isletme, ticari amagla elde tutulmayan bir &zkaynak aracma yapilan
yatrimin gergefe uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmas:
konusunda, geri doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir. Bu tercihin yapilmasi durumunda,
degerleme farklarn kar veya zararda yeniden smiflandiriimayacak olarak simiflanir. S8z konusu
yatirimdan elde edilen temettiiler ise kér veya zarar olarak finansal tablolara alimir.
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FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.3. ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI (Devami)

2.3.2 Finansal varliklar (Devami)

Gergege uygun defer farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak siniflanan
sermayede pay1 temsil eden menkul degerler gergege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir.
Istisnai olarak, maliyet, ger¢ege uygun degerin belirlenmesinde uygun bir tahmin y&ntemi olabilir. Bu
durum ancak gergefe uygun degerin Olgiimiine iliskin yeterli diizeyde yakin zamanh bilgi
bulunmamas1 ya da gergege uygun deferin birden fazla yontemle olgiilebilmesi ve bu yontemler
arasinda maliyetin gergege uygun deger tahminini en iyi gekilde yansitiyor olmasi durumunda
miimkiin olmaktadir. :

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla gergege uygun deger fark: dlger kapsaml1 gehre yansttilan
finansal varliklar: 723.509.021 TL dir. (31 Aralik 2020: 669.272.203 TL).

2.3.3 Maddi duran varhklar

Maddi duran varhklar finansal tablolarda 1 Ocak 2005 tarihinden &nce satin alinan kalemler igin
31 Aralik 2004 tarihi itibariyla enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet bedelleri iizerinden ve
1 Ocak 2005 tarihinden sonra satin alinan kalemler i¢in ise satin alim maliyet bedelleri tizerinden
birikmis amortismanlar ve kalic1 deger kayiplar: diigiilerek vansitilmaktadr.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan dogan kazang ve kayiplar net elden gikarma hasilati ile
ilgili maddi duran varlifin net defter degeri arasmdaki fark olarak hesaplanmakta ve gelir tablosunda
muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklara yapilan normal bakim ve onarim harcamalart gelir tablosunda
muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklar iizerinde rehin ipotek ve benzeri herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

Maddi duran varliklara iliskin amortisman tutarlari varliklarin faydal: dmiirlerine gére aktife giris
‘tarihleri esas alinarak dogrusal amortisman y6ntemi kullanilarak hesaplanmaktadir, Maddi duran
‘varliklarin faydali Omiirleri ve kalan artik deferleri her raporlama tarihi itibariyla gdzden
gecirilmektedir.

Maddi duran varliklarin amortismaninda kullanilan ve tahmini ekonomik $miir olarak GSngériilen '

siireler asagidaki gibidir:

Tahmini
Ekonomik Amortisman
Maddi duran varkklar omiir (Y1) oram (%)
Tagitlar 5 20
Mobilya ve demirbaglar 3-50 2-33.3
Gayrimenkulier 50 2

Ozel maliyetler dogrusal amortisman yontemi kullanilarak S yil iizerinden amortismana tabi
tutulmaktadir,
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3. ONEMLI MUHASEBE POLITiIKALARININ OZETI (Devami)

2.3.4 Maddi olmayan duran varhklar
Sirket’in maddi olmayan duran varliklar yazilun programlarindan olusmaktadir.

Maddi olmayan duran varliklarin maliyetleri 1 Ocak 2005 tarihinden &nce aktife giren varliklar i¢in
aktife girdikleri tarihten yiiksek enflasyon déneminin sona erdigi tarih kabul edilen 31 Aralik 2004’
kadar gegen siire dikkate alinip enflasyon diizeltmesine tabi tutularak daha sonraki tarihteki girisler ise
ilk alig bedelleri dikkate alinarak finansal tablolara yansitilmaktadir. $irket maddi olmayan duran
varliklara iligkin tiikkenme paylarini varliklarin faydah Gmiirlerine gbre diiz amortisman yonteml
kullanilarak enflasyona gore diizeltilmis bedelleri tizerinden ayirmaktadir.

Maddi olmayan duran varliklarin amortismaninda kullanilan ve tahmini ekonomik &miir olarak
Ongbriilen siireler asagidaki gibidir:

Tahmini .
Ekonomik Itfa pay
Maddi olmayan duran varhklar 6miir (Yil) orani (%)
Haklar : 3-5 20-33,3
Ozel Maliyetler 5-15 6,66-20

2.3.5 Finansal kiralama iglemleri
Kiralama - Kiralayan Durumunda Sirket

Miilkiyete ait risk ve kazammlarmn Snemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi finansal
kiralama olarak smiflandirilir. Diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak smniflanir.

Finansal kiralamada kiralama konusu varlik net kira yatirimuna egit bir alacak olarak finansal
tablolarda izlenir. Finansal kiralama ile ilgili finansman geliri finansal kiralama kapsamindaki net
yatirmma sabit bir dénemsel getiri getirecek gekilde belirlenir. Alinan kira ddemeleri anapara ve
kazanilmams finansman gelirlerini azaltacak sekilde briit kira yatiriminin tutaridan diigiiliir.

Kazamilmamis finansman geliri briit kira yatirim: ile kiralamadaki zimni faiz orami {izerinden briit
yatinmin bugiinkii degeri arasmdaki farktir. Zimni faiz orani kiralamanin baglangic: itibarryla asgari
kira 6demeleri ile garanti edilmemis hurda deger toplamim kiralanan varlifin makul degeri ile
baglangi¢ maliyetlerinin toplamina egitleyen iskonto oramdir.

Kiralama - Kiract Durumunda Sirket

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarm Snemli bir kismmnm kiractya ait oldugu kiralama iglemleri finansal
kiralama olarak smiflandinlirken diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak smiflandirilir.

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar kiralama tarihindeki varligin makul degeri ya da asgari kira
ddemelerinin buglinkii degerinden diisiik olami kullanilarak aktiflestirilir. Kiralayana karsi olan
yilkiimliilitk bilangoda finansal kiralama yitkiimliiligii olarak gosterilir. Finansal kiralama $demeleri
finansman gideri ve finansal kiralama ylkiimliigiindeki azalis1 saglayan anapara 6demesi olarak ayrilir
ve boylelikle borcun geri kalan anapara bakiyesi {izerinden sabit bir oranda faiz hesaplanmasini saglar.
Finansal giderler Sirket’in yukarida ayrmtilarina yer verilen genel borglanma politikas: kapsammda
finansman giderlerinin aktiflestirilen kismi haricindeki b&limil gelir tablosuna kaydedilir.

Faaliyet kiralamalar: igin yapilan $demeler (kiralayandan kira igleminin gergekleg;ebllni”f‘ o 195111 ahnan
veya alinacak olan tegvikler de kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir ta?.loswﬂi _kaYdedlllf)‘
kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir, i a8
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)

2.3. ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI (Devami)
2.3.6 Deger diisiikliigii
i Finansal varliklar

Sirket her bilango déneminde bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger diigiikliigtine
upradigma iligkin ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadigs hususunu degerlendirmektedir. Bir
finansal varlik ya da finansal varlik grubu sadece ve sadece ilgili varligmn ilk muhasebelestirilmesinden
sonra bir veya birden fazla zarar/kayip olaymin meydana geldigine ve sdz konusu zarar olaymn ilgili
finansal varlifin veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki tahmini nakit
akiglar1 tizerindeki etkisi sonucunda deger diigiikliigiine ugradifma iligkin tarafsiz bir gostergenm
bulunmas: durumunda deger diisiikliigiine ugrar ve deger diigiikliigii zarar1 olugur.

Sirket, 6zel karsiliklar;, BDDK tarafindan 24 Aralik 2013 tarih ve 28861 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan “Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketlerinin Muhasebe Uygulamalar: ile
Finansal Tablolart Hakkinda Ydnetmellk” ve ve 14 Aralik 2016 tarihli ve 29918 sayih “Finansal
Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketlerinin Muhasebe Uygulamalan ile Finansal Tablolar
Hakkinda Yonetmelikte Degigiklik Yapilmasma Dair Yonetmelik”e uygun olarak hesaplamakta ve
kayitlara almaktadir.

Sermayede pay: temsil eden finansal varliklarin geri kazanilabilir tutart ilgili finansal varliklarm
gercege uygun degeridir.

Biitlin deger dustikliikleri gelir tablosunda kayitlara ahnmaktadir.

Daha &nce kayitlara alinan bir defer digiikliigii ile ilgili daha sonradan clugan bir olay deger
diigiikliiglintin geri ¢evrilmesini nesnel kriterlere gore sagliyorsa deger diigikliigii ters kayit ile geri
cevrilir. Etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet bedeli ile ¢lgiilen finansal varliklardaki deger
diigikliig ters kayit ile geri gevrilerek gelir tablosuna yansitilir. Sermayede payi temsil eden menkul
kiymetlerden olusan satilmaya hazir finansal varhklardaki deger diisiikliigiiniin geri cevrilmesi
dogrudan tzkaynaklardan yapalir.

ii.  Finansal olmayan variklar

Sirket’in finansal olmayan varliklarinin kayitli degerleri her raporlama tarihinde herhangi bir deger
diisiikliigii gbstergesi olup olmadify konusunda gdzden gegirilir. Eger boyle bir gbsterge mevcutsa
varligin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilir.

Bir varlifin veya nakit yaratan birimlerinin kayith degeri geri kazamilabilir tutar1 agiyorsa deger
diisiikliigii kayitlara alinir, Bir varligin veya nakit yaratan birimin geri kazanilabilir tutar1 kullanimdaki
deperi veya gercefe uygun degerden satig masraflarinin ditgiilmesi ile elde edilen degerinden yiiksek
olani ifade eder. Kullanim degeri sz konusu varlifm beklenen gelecekteki nakit akiglarinin cari
piyasa kosullarinda paramin zaman degeriyle s6z konusu varlifin risklerini yansitabilecek olan vergi
dncesi i¢ verim orani ile iskonto edilmesi suretiyle hesaplanir.

Diger varliklardan veya girketlerden bagimsiz olarak nakit akimi yaratan en kiigiik ayrigtirilabilir
varlik grubu nakit yaratan birim olarak tanimlanir. Nakit yaratan birimler kapsaminda kayitlara alinan

deger diisiikliigii ilk olarak birimlere tahsis edilen serefiyenin kayitl: degerinden ve sonra birimdeki

(birim grubu) diger varliklarin kayith degerinden orantisal olarak diisiiliir.

Eger s6z konusu varhgm veya o varhifa ait nakit tireten herhangi bir biriminin kayith degeri kullﬁr{lm"'-
veya satig yoluyla geri kazamlacak tutarindan yitksekse deger diisiikliigli meydana gelm}ﬁlrfeger A

dusuklugu kayiplar1 gehr tablosunda muhasebelegtlrlhr
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.3. ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETi (Devami)

2.3.7 Cahsanlara saglanan faydalar

- Tiirk I Kanunu’na gére Sirket bir senesini doldurmug olan ve istifa veya kotii davramig digindaki
sebeplerden - Sirket’le iliskisi kesilen veya hizmet yilm dolduran ve emekliligini kazanan askere
cagrilan veya vefat eden personeli i¢in kidem tazminat demekle yilkiimliidiir.

TMS 19 - Caliganlara Saglanan Faydalar standardi, kidem tazminati karsiift hesaplamasinda

aktiieryal metotlarin kullanilmasini gerektirmektedir. 31 Aralk 2021 ve 31 Arabk 2020 tarihleri-
- itibartyla kullanilan aktiieryal tahminler syledir:

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Net iskonto crani (%) 3,85 1,81
Beklenen maag/tavan artig orani (%) 9,20 10,84
Beklenen yillik ortalama faiz orant (%) 13,40 12,85
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma orani (%) 03,38 94,8

-2.3.8 Karsiliklar kosulln varlik ve yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiliigiin bulunmasi yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesinin muhtemel olmas1 ve yiikiimliilik tutarmin glivenilir bir sekilde 8lgillebilmesi
durumunda s6z konusu kargilk muhasebelestirilmektedir. Kargibklar bilango tarihi itibarryla
yiikiimliiliiglin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin $irket yénetimi tarafindan yapilan en iyi
tahminine gdre hesaplanir ve etkisinin Snemli oldugu durumlarda bugiinkii degerine indirmek suretiyle
iskonto edilir. Tutarmn yeterince giivenilir olarak Slgtilemedigi ve yiklimliiliigiin yerine getirilmesi igin
Sirket’ten kaynak ¢ikma ihtimalinin bulunmadig: durumlarda séz konusu yiikiimliiliik “kosullu” olarak
kabul edilmekte ve dipnotlarda agikianmaktadir.

Kosullu varliklar gegmis olaylardan kaynaklanan ve Sirket’in tam anlamiyla kontroliinde bulunmayan
bir veya daha fazla kesin mahiyette olmayan olayin ileride gergeklesip gerceklesmemesi ile teyit
edilecek olan varliklardir. Sirket kogullu varliklar: finansal tablolara yansitmamaktadir ancak ilgili
gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarmi teminen kosullu varliklarim siirekli
olarak degerlendirmeye tabi tutmaktadir. Ekonomik faydanin Sirket’e girmesi neredeyse kesin hale
gelmesi durumunda ilgili varlik ve buna iliskin gelir degisikligin olugtugu dénemin finansal tablolarina
dahil edilmekte ekonomik fayda girisinin muhtemel hale gelmesi durumunda ise séz konusu kosullu
varlik finansal tablo dipnotlarinda gésterilmektedir.

2.3.9 Gelir ve giderlerin muhasebelegtirilmesi
Finansal kiralama gelirleri
Kiralamaya konu edilen varliklarin kiralama igleminin baglangicindaki degeri bilangoda finansal

kiralama alacagi olarak gosterilmekte toplam finansal kiralama alacag ile kiralama konusu varlim
makul deferi arasmdaki farkin olusturdugu finansal gelirler her muhasebe dénemine dii In*alanagum

sabit faiz orani ile dagitilmas: suretiyle kiralama siiresi boyunca olustugu déneme altfg- i taBlésuna N

kayded1lmekted1r
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devam)
23. ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETi (Devam)

2.3.9 Gelir ve giderlerin muhasebelestirilmesi (Devami)

Faiz gelir ve giderleri

Faiz gelir ve giderleri etkin faiz yontemi kullamlarak tahakkuk esasina gére muhasebelegtirilmektedir.
Etkin faiz finansal varlik ya da yiikiimliiliigiin 6mrii siiresince tahmin edilen nakit &demeleri ve
akimlarini defter degerine iskontolayan orandir. Etkin faiz oram bir finansal varlk ya da
ylikiimliiliiglin kayitlara alinmasiyla hesaplanmakta ve miiteakip olarak degistirilmemektedir.

Etkin faiz oram: hesaplamasi etkin faizin ayrilmaz bir pargast olan iskonto ve primleri 6denen ya da
alman iicret ve komisyonlar1 ve islem maliyetlerini kapsamaktadir. Islem maliyetleri finansal bir varlik
ya da yiikiimliilii§iin iktisap edilmesi ihra¢ edilmesi ya da elden ¢ikanlmas: ile direkt iligkili olan ek
maliyetlerdir.

Ucret ve komisyonlar

Finansal kiralama iglemlerinden dolay1 elde edilen ve katlanilan {icret ve komisyonlar ilgili hizmet
almdig1 veya verildigi zaman gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Temettii
Temettii gelirleri ilgili temettiiyli elde etme hakkinin ortaya ¢ikmasi ile muhasebelestirilmektedir.
Diger gelir ve giderler

Diger gelir ve giderler tahakkuk esasina gtre muhasebelestirilmektedir,

2.3.10 Vergiler

Kurum kazanei iizerinden hesaplanan vergiler
Gelir vergisi

Kurumlar vergisi Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gére hesaplanmakta olup, bu vergi digindaki vergi
giderleri faaliyet giderleri i¢erisinde muhasebelegtirilmektedir.

Cari vergi varliklarryla cari vergi yiikiimliilitklerini mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya
stz konusu varhk ve yiikiimliliklerin aynt vergi mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle
iliskilendirilmesi durumunda mahsup edilir (Dipnot 12).

Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda degisiklik yapilmasma dair kanun 20 Ocak 2022
tarihinde Kanun No. 7532 sayiyla yasalagmus olup, gegici hesap dénemleri de dahil olmak tizere 2021
ve 2022 hesap dénemleri ile 2023 hesap dénemi gegici vergi dénemlerinde Milkerrer 298 inci madde
kapsamindaki enflasyon diizeltmesine iliskin gartlarin olusup olugmadifina bakilmaksizin mali
tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi tutulmayacagi karara baglanmistr. 7352 Sayili Kanun
dogrultusunda enflasyon diizeltmesi 31 Aralik 2023 tarihli mali tablolara uygulanacak olup, yapilan
enflasyon diizeltmesinden kaynaklanan kér/zarar farki gegmis yillar kér/zarar hesabmda g
olup, vergive tabi tutulmayacaktr.
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
23. ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZET] (Devam)

2.3.10 Vergiler (Devam)
Ertelenmis vergi

Sirket, bir varlhgin veya yiikiimliliigtin defter degeri ile vergi mevzuat1 uyarmca belirlenen vergiye
esas deferi arasinda ortaya ¢ikan vergilendirilebilir gecici farklar igin “Gelir Vergilerine Iligkin
Uluslararas1 Muhasebe Standardi” (“TMS 12”) hiikiimlerine ve bu standarda iliskin BDDK
agiklamalarina uygun olarak ertelenmis vergi hesaplamakta ve muhasebelegtirmektedir. Sirket, ileriye
taginan ve gelecekte vergilendirilebilecek karlar aracilipiyla gerceklesecek olan mali zararlan
fizerinden ertelenmis vergi varhiklarin: finansal tablolarina yansitmaktadir.Gegici farklar1 olusturan ana
kalemler finansal araglar degerleme farklar, maddi duran varliklarin taginan degeri ile vergi degeri
arasindaki farklar, siipheli alacak karsiliklar1 ve ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin kargiliklardan
olusmaktadir, '

Transfer fiyatlandirmasi

Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 13’iincti maddesinin transfer fivatlandirmasi yoluyla “srtiilii kazang
dagitimt” baghg altinda transfer fiyatlandirmasi konusu islenmekte olup; 18 Kasim 2007 tarihinde
yayimlanan “Transfer Fiyatlandirmas: Yoluyla Ortiilii Kazang Dagitim1 Hakkinda Genel Teblig”i bu
konu hakkinda uygulamadaki detaylan belirlemigtir. :

Ilgili teblige gore eger vergi miikellefleri ilgili kuruluslarla (kisilerle) fivatlandirmalar1 emsallere
uygunluk ilkesi gergevesinde yapilmayan {iriin hizmet veya mal alim ve satim iglemlerine giriyorlarsa
ilgili karlar transfer fiyatlamasi yoluyla ortiilii bir sekilde dagitildigi kanaatine vanlacaktir. Bu tarz
transfer fiyatlamasi yoluyla ortiilii kar dagitimlar1 kurumlar vergisi agisindan vergi matrahindan
indirilemeyecektir.

2.3.11 Tligkili taraflar

TMS 24 - lliskili Taraflarin Agiklamalarma Hiskin Tiirkiye Muhasebe Standardy, hissedarhik sézlesmeye
dayal1 haklar aile iligkisi veya benzeri yollarla karg: tarafi dogrudan ya da dolayli bir sekilde kontrol
edebilen veya onemli derecede etkileyebilen kuruluglari iliskili kurulus olarak tanmmlar. ligkili
kuruluslara ayni zamanda sermayedarlar ve Sirket yonetimi de dahildir. iliskili kurulus islemleri
kaynaklarm ve yiikiimliliklerin iligkili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesini icermektedir.

Finansal tablolar agisindan Sirket’in ortaklar1 ve Sirket ile dolayli sermaye iligkisinde olan sirketler ve
yonetim kurulu iiyeleri ile iist diizey yoneticiler “iliskili taraflar” olarak tammlanmaktadir.
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL} olarak ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.3. ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI (Devam)

2.3.12 Kur degisiminin etkileri

Sirket’in finansal téblolarl faaliyette bulundugu temel ekonomik c¢evrede gegerli olan para birimi ile.
sunulmugtur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglar Sirket’in gegerli para birimi olan TL
cinsinden ifade edilmistir. :

Sirket tarafindan kullanilan 31 Aralik 2021 tarihli kur bilgileri asagidaki gibidir:

ABD Dolan o l Avro GBP

Efektif Ahs Efektif Satis _ Efektif Ahs Efektif Satiy Efekiif Alls Efektif Satig
31 Aralik 2021 13,3197 13,3731 15,0761 15,1363 17,9541 18,0874

Sirket finansal tablolarmin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL dismdaki para birimleri)
gergeklesen iglemler iglem tarihindeki kurlar esas alinmak suretivle kaydedilmektedir. Bilangoda yer
alan yabanci para cinsinden parasal varlik ve yiikiimliiliikkler raporlama dénemi sonunda gegerli olan
kurlar kullanilarak TL’ye c¢evrilmektedir. Ger¢efe uygun deZeri ile muhasebelestirilen parasal
olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar gergege uygun degerin belirlendigi
tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye gevrilerek ifade edilmektedir. Tarihi maliyet esasina gére
olgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

2.3.13 Hisse basina kazang

Hisse basina kazang miktar1 Sirket hisselerine atfedilen net donem kazanci veya zararmm Sirket
hisselerinin donem igindeki agirlikl: ortalama pay adedine bdlinmesiyle hesaplanir. Tiirkiye’de
sirketler mevcut hissedarlarina birikmis karlarindan ve &zkaynak hesaplarmdan hisseleri oranmnda
hisse dagitarak (“bedelsiz hisseler’”) sermayelerini arttirabilir. Hisse bagina kazang hesaplanirken bu
bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmig hisseler olarak kabul edilir. Dolayisiyla pay bagina kazang
hesaplamasmda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamas: hisselerin bedelsiz olarak ¢ikanlmasmi
geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir. '

2.3.14 Raporlama déneminden sonraki olaylar

Raporlama tarihinden sonraki olaylar bilango tarihi ile bilangonun yaymmi i¢in yetkilendirme tarihi
arasinda isletme lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylarn ifade eder. TMS 10 - Raporiama
Déneminden Sonraki Olaylara Hiskin Tirkiye Muhasebe Standard: hiikiimleri uyarinca bilango tarihi
itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmas1 veya ilgili olaylarin bilango
tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini
gerekiiriyorsa, Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde diizeltmektedir, S8z konusu
olaylar finansal tablolarm diizeltilmesini gerektirmiyorsa, Sirket stz konusu hususlart ilgili
dipnotlarinda agiklamaktadir.
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FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tuta.rlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
2.3. ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETI (Devami)
2.3.15 Nakit akis tablosu

Sirket net varliklanindaki degisimleri finansal yapisiu ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gbre yonlendirme yetenedi hakkinda finansal tablo kullamcilarina bilgi vermek iizere
nakit akig tablosunu diizenlemektedir.

Nakit akis tablosunda doneme iliskin nakit akimlar1 esas yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal bir
bigimde siniflandirilarak raporlanir. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlar1 Sirket’in faaliyet
alanma giren konulardan kaynaklanan nakit akimlarim gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit
akimlar Sirket’in yatmm faaliyetlerinde (sabit yatirnmlar ve finansal yatirimlar) kullandif ve elde
ettigi yatirim faaliyetlerinden nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig:
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gésterir.

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde, nakit akig tablosuna baz
olan gelir reeskontlar1 harig orijinal vadesi ii¢ aydan kisa olan nakit ve nakde esdeger varliklarin detay1
asagidaki gibidir: :

31 Arahk 31 Aralhik

2021 - 2020
Kasa 29 1.090
Bankalar 32.129.754 79.300.751

Vadeli Mevduat Reeskontn (-) (24.504) (82.576)

Nakit akis tablosundaki mnakit ve nakde egdeger varliklar

32.105.279 79.219.265
toplamm

3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Béliimlere gore raporfamayi gerektirecek herhangi bir farkli faaliyet alan1 ve/veya farkh cografi bilge
bulunmamaktadir.
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: {TL) olarak ifade edilmistir.)

4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Araltk 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla bankalarm detay: asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Kasa ' 29 1.090

Bankalar - ‘ _ 32.129.754 79.300.751
- Vadeli mevduatlar (*) 4.479.508 62.024.883

- Vadesiz mevduatlar 27.650.246 17.275.868

Toplam 32.129.783 79.301.841

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla bankalarda 22.294.475 TL, 512.45%9 ABD Dolan Karsilig1 6.825.800
TL, 166.034 Avro karsilifi 2.503.147 TL ve 26.836 GBP karsilin 481.825 TL bulunmaktadir. (31
Aralik 2020: 9.427.576 TL, 9.442.409 ABD Dolar1 Kargili1 69.312.000 TL ve 58.655 Avro karsilig
528.360, 3.300 GBP karsilig1 32.815 TL).

Sirket’ in 31 Aralik 2021 raporlama tarihi itibari ile 1.319.143 TL blokeli tutan bulunmaktadir
(31.12.2020: bulunmamaktadir).

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla vadeli mevduatin detay: asagidaki gibidir:

Déviz cinsi Faiz oram (%) Vade 31 Aralk 2021
ABD Dolan 2,02 11.01.2022 2.650.436
Tiirk Lirasi 16,27 04.01.2022 1.233.657
Tiirk Liras: 14,64 - 11.01.2022 595414
Toplam ' 4.479.508

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla vadeli mevduatin detayr agagidaki gibidir:

Doviz cinsi Faiz oram (%) Vade 31 Arahk 2020
ABD Dolan 2,39 15 Ocak 2021 51.675.488
ABD Dolan 2,50 25 Ocak 2021 7.354.806
ABD Dolan 2,39 19 Ocak 2021 734,733
ABD Dolan 275 30 Ocak 2021 734,162
Tiirk Liras1 16,07 8 Ocak 2021 1.023.580
Tiirk Lirasi 15,62 18 Ocak 2021 502.115
Toplam 62.024.883




ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

5 - FINANSAL VARLIKLAR
31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla finansal varliklarin detayl agagldakl gibidir:

31 Aralik 2021 31 Arahk 2020

Hisse Senetleri :

- Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A. . 371.339.021  363.512.203

- Servet GYO A.S. . 352.170.000  305.760.000
Toplam : - 723.509.021 © 669.272.203

~Sinpag GYO A.S. ve Servet GYO A.$. borsa rayici ile degerlehmig olup, gergede uygun deger farky diger
kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak smiflandiriimsgtir,

31 Arahk Deger Artis 31 Arahk’

2020 Tutan 2021
- Sinpas Gayrimenkul Yatwim Ortakhgt A.S, (*) ' 363.512.203 . 7.826.818 371.339.021
- Servet GYO A.S. (*%) 305.760.000 46.410.000 352.170.000
Toplam . 669.272.203 54.236.818 723.509.021

6 - ISTIRAKLER
Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla igtiraklerinin detay1 agagidaki gibidir: -

Istirak oram (%) Kawith deger
Yatirim adi Ana Kurulus ve Oy kullamm 31 Aralik 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk
borsada iglem gGrmeyen: faaliyeti  faaliyet yeri giicii (%) 20621 2020 2021 2020
Seranit Granit Seramik Sanayi A.S.(*) Insaat Istanbul - 49,00 49,00 39.198.234 39.198.234
Sinpag Yap1 Endstrisi A.S. (**) Ingaat Istanbul - 542 542 10.590.230 15.742.087
Sinpag Tasarruf Finansman A.S.(***) ;ﬂf:l‘]’:nfan Istanbul - 542 . 10.340.566 -

Toplam

60.129.030 54.940.321

*)

**)

Sirket’in Seranit Granit Seramik Sanayl A.$. lzerinde 6nemli etkisi bulummamaktadir. Dolayisiyla,
sadece bilango formatlan agismdan istirakler ofarak smiflandirilmigtir. Tlgili istirakin 31.12.2021 tarihli
gergege uygun deferi Indirgenmis Nakit Akig Analiz Yéntemi kullamlarak test edilmektedir. Sirket
31.12.2022 tarihi itibariyle tekrardan gergege uygun degerini test edecektir.

Sirket’in istirak ettifi Sinpas Yapi1 Endiistrisi ve Ticaret A.$.’nin 21.11.2017 tarihli ve 2017/20 No’lu
Yonetim Kurulu Karari’'na istinaden, Sinpag Yapi Endiistrisi ve Ticaret A.$.’nin sahip oldugu varlik ve
yitkiimlilliikler Sinpas Gayrimenkul ve Yatinm A.S.’ye ve yeni kurulan Sinpag Yap1 Endiistrisi A.$.’ye
devredilmigtir. Bu bliinme neticesinde istirak edilen paylarm Sinpas Yap: Endiistrisi’ye ait kasmi bu
hesapta takip edilmektedir. ilgili yatrimlar istirak olarak smiflanmis olmakla birlikte Sirket’in igletme
tizerinde onemli bir etkinligi bulunmamasi nedeniyle istirak olarak smiflandinlmustir. Tlgili igtirakin
31.12.2021 tarihli gercege uygun degeri Indirgenmis Nakit Akis Analiz Yoéntemi kullamlarak test
edilmektedir. Sirket 31.12.2022 tarihi itibariyle tekrardan gercege uygun degerini test edecektir.

(***) Sinpas Tasarruf Finansman A.S. ana ortalklif1 olan Sinpas Yapi Endiistrisi A.S.'nin 11.10.2021 tarihinde

(****)

gergeklestirilen olagan genel kurul toplantisinda alman karar ile kismi bélinme yoluyla 04 Kasim 2021
tarthinde kurulmug olup T.C Hazine ve Dis Ticaret Miistesarlif1’ndan alinan izne istinaden 6361 sayili
Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman Sirketleri Kanunu uyarnnca yurti¢i bireysel ve kurumsal ticari
muameleye yonelik olarak faizsiz finansman esaslarma gore faaliyette bulunmaktadir. Ilgili istirakin
31.12.2021 tarihli gergege uygun degeri Ozvarlik Defter Degeri Yontemi kullanilarak test edilmektedir.
Sirket 31.12.2022 tarihi itibariyle tekrardan gergege uygun degerini test edecektir.

Sirket’in %05,42 oraninda istirak eftifi Sinpas Yapr Endiistrisi ve Ticaret A.S., 07.06.2021 tarihli
Olaganiistli Genel Kurulu Karar ile kismi boliinme karar1 almig olup ktsmi béliinme yoluyla devredilen
varlik ve yilkiimliiliikler arasinda olugan aktif ve pasif fark 10.06.2021 tarihinde tescil edilerek yeni
kurulan Gimey Istanbul Gayrimenkul Yatirim ve [sletme A.S.’ne devredilmistir. Bu bolinme neticesinde
95,42 oranmnda igtirak edilen paylarm Sinpas Yap1 Endiistrisi’ye ait kismu bu hesapta takip edilmektedir.
Tlgili yatinmlar igtirak olarak smiflanmig olmakla birlikte Sirket’in isletme iizerinde dnemli bir etkmhgl

bulunmamas1 nedeniyle istirak olarak simflandirilmig, s6z konusu istirak 20.08.2021 tar1hmd§fl saﬁsn,.g _

gergeklesmistir.
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmigtir.)

7 - FINANSAL KIRALAMA ALACAKLARI

Sirket, Sinpag Holding A.S.’nin iligkili sirketleri (“Sinpag Grubu’) biinyesinde faaliyet gosteren grup
firmalar: tarafindan iiretilen konutlar: finansal kiralama yoluyla miigterilerine kiralamaktadir ve
faaliyetlerinin  Snemli bir kismini Sinpag Grubu kapsamindaki iligkili kuruluglar ile
gerceklestirmektedir. 27 no’lu dipnotta da agiklandig) iizere, Sirket’in iligkili taraflarla olan bakiyeleri
ve iglemleri 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine iligkin finansal
durumunda ve faaliyet sonuclarinda 6nemli agirliga sahiptir. Sirket, Grup sirketleri tarafindan tiretilen
konutlar tedarik¢i finansmani ile miisterilerine belirlenen kiralama orani iizerinden finansal kiralama
yaparak belirli vadelerde kira bedelleri tahsil etmektedir. Bununla birlikte Sirket dig finansman temini
ile de konutlarin finansal kiralama yoluyla kiralanmas: faaliyetlerini de yiiriitmektedir.

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla kiralama iglemlerinin detay: asagidaki
gibidir: :
31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Faturalanmarms Finansal Kiralama Alacaklan 789.502.119 732.560.403
Faturalanmig Finansal Kiralama Alacaklart 34.250.947 27.890.595
Briit Finansal Kiralama Alacaklari 823.753.065 760.450,998
Kazanilmamis Faiz Geliri (-) (151.175.380) (85.521.303)
Kiralama islerinden Alacaklar 672.577.685 674.929.695
Takipteki Finansal Kiralama Alacaklari 39.492.784 45.470.945
Deger Diigiikliigii Karsihig (-) (17.864.711) (16.514.779)
Net Kiralama Islemlerinden Alacaklar (*) 694.205.759 703.885.861

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibarryla finansal kiralama alacaklarinin
vadelerine gére dagilimi asagidaki gibidir:

Dénem Sonu 31 Aralik 2021
31 Aralik 2021 95.373.328
31 Aralik 2022 ‘ 57.001,973
31 Aralik 2023 82.101.095
31 Aralik 2024 _ 31.014.348
31 Aralik 2025 ve sonrasi 558.262.321
Toplam §23.753.065
Dénem Sonu 31.12.2020
31 Aralik 2020 155.926.852
31 Aralik 2021 67.878.914
31 Aralik 2022 : 346.193.000
31 Aralik 2023 ' 112.844 232
31 Aralik 2024 ve sonrast 000,

Toplam
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)
7 - FINANSAL KIRALAMA ALACAKLARI (Devami)

Net finansal kiralama alacaklar1 asafidaki sekilde analiz edilebilir:

31 Arahk 2021 31.12.2020

Vadesi Gegmemis ve Deger Dissiikliigiine Ugramamig 638.326.739 647.039.101
Vadesi Gegmis Fakat Deger Diigiikliigiine Ugramamis 34.250.947 27.890.595
Deger Diigitkliigiine Ugramig 39.492.784 45.470.945
712.070.469 720.400.640

Deger Diigiikliigti Kargihi1 (-) (17.864.711) (16.514.779)
Net Finansal Kiralama Alacaklan 694.205.759 703.885.861

31 Aralik 2021 ve 31 Arahk 2020 tarihleri itibariyla vadesi geemis fakat deper diigitkliigiine
ugramamis finansal kiralama alacaklarinin faturalanmig tutar ve kalan anapara bazinda yaglandirma

tablosu asagidaki gibidir:
31 Arahk 2021

31 Arahk 2020
0 - 30 giin 25.125.191 18.015.243
31 - 60 giin 136.038 2.370.626
61 - 90 giin 66.579 1.304.161
91 - 150 giin 8.923.139 6.200.565
Toplam 34.250.947 - 27.890.595

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla finansal kiralama alacaklarmimn ilgili ddviz cinslerine gére dagilimi

agagidaki gibidir:
Kazamlmams Kazamlmamisg
Anapara  Anapara Gelirler Gelirler
L (Doviz v _
lPara birimi tutary) {TL tutarz) (Diviz tutarn) (TL tutar)
TL 297.935.686 297.935.691  (42.619.997) (42.619.997)
Avro 34377.703 518.281.687 (7.190.780) (108.408.922)
ABD Dolari 565.755  7.535.687 {10.996) {146.461) .
Toplam 823.753.065 (151.175.380)
31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal kiralama alacaklarmm ilgili déviz cinslerine gére dagilimi
agafdaki gibidir: _
Kazamlmamag Kazamlmamig
Anapara  Anapara Gelirler Gelirler
e . {(Diviz : wos L
Para birimi tutar) (TL tutar1) (Doviz tutarr) (TL tutar)
TL 476.049.922 476.049.922  (60.618.668) (60.618.668)
Avro 30.670.059 276.272.824 (2.751.837) (24.788.273)
ABD Dolar1 1.107.316  8.128.253 (15.579) (114.361)
Toplam 760.450.998 (83:521:303),
GE{:‘- ’ :
} r.?i)"j
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7 - FINANSAL KiRALAMA ALACAKLARI (Devami)

31 Arahik 2021 tarihi itibariyla, finansal kiralama iglemlerinin faiz orani ABD Dolan ve Avro
cinsinden finansal kiralama alacaklan igin faiz orami araligi %3,44 - %9,58, TL cinsinden finansal
kiralama alacaklar: i¢in %6,31 *dir (31 Aralik 2020: ABD Dolart ve Avro igin faiz aralifn %5,45 -
%5,82, TL i¢in %7,87).

31 Aralik 2021 tarihi itibanyla. odeme gligliigil sebebi ile finansal kiralama alacag yeniden Gdeme
planina baglanan s6zlegme tutan 114.047.687 TL dir (31 Aralik 2020: 28.654.777 TL).

Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal kiralama alacaklari igin finansal kiralamaya tabi
maddi varliklar haricinde miigterilerden alinan teminatlarin tutar1 1.336.136.837 TL (31 Aralik 2020:
705.753.171 TL) dir ve detaylar1 asagida belirtildigi gibidir. ‘

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Alman Teminat Senetleri 1.318.571.476 704.094.730
Alman Teminat Mektuplar 17.431.862 1.025.407
Alinan Teminat Cekleri -133.500 633.034
Toplam 1.336.136.837 705.753.171

8 - TAKIPTEKI ALACAKLAR

Sirket’in takipteki kiralama iglemlerinden alacaklarinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Takipteki Finansal Kiralama Alacaklar 39.492.784 45.470.945
Deger Diisiikliigii Karsiligi (-) (17.864.711) (16.514.779)
Takipteki Alacaklar, (Net) 21.628.073 28.956.166

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyia defer kaybina ugramis finansal kiralama
alacaklarinin yaglandirma tablosu agagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Arahk 2020

150-240 giin - 1.084.527
241-365 gin 1.324.965 17.615.542
365 giin ve lizeri 38.946.437 26.770.876
Toplam _ 39.492.784 45.470.945

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren hesap ddnemlerinde taklptekl finansal
kiralama alacaklari karsilif1 hareket tablosu asagidaki gibidir:

2021 2020
Dénem Bagi -1 Ocak 16.514.779  13.844.756
Donem Icinde Aynlan Karsilik (Dipnot 24) 7.060.551 7.706.548

Kargiliklardan Yapilan Tahsilatlar ve Iptal Edilen Kargiliklar (Dipnot 22)  (5.710.620)  (5.036,524)

Dénem Sonu -31 Arahk 17.864.711 16514
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ARI FINANSAL KiRALAMA A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.}

9 - DIGER AKTIFLER
Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla diger aktifierin detay1 agsagidaki
gibidir:

31 Arahik 2021 31 Arahk 2020

Kiralama iglemleri igin verilen avanslar 112.905.940 27.122.904
Kiralama konusu yapilmakta olan yatirimlar ' - 2.169.003 16.667.236
Miisterilerden diger alacaklar (*) . 3.185.901 7.261.493
iliskili taraflardan alacaklar (Dipnot 27) 1.063.971.466 634.580.653
Pegin Sdenen satic1 vade farklan (¥%) 3.749.780 0.540.941
Gayrimenkul alimi i¢in verilen avanslar ~ 1.090.735 4.171.310
Sonraki doneme devreden KDV 10.813.875 9.081.887
Pesin 6denen vergi ve harglar - 406
Diger pesin édenmis giderler ' 29276 246.949
Tevkif edilen stopajlar 72.306 -

1.197.988.282 708.673.778

(*) ligili bakiye Sirket’in finansal kiralama islemlerine konu olan konut kiralamalar: kapsaminda
miisterilerden kira alacaklar: disindaki masraflara ait bakiyelerden olusmaktadir.

(**) Ilgili bakiye Sirket’in finansal kiralama islemlerine konu olan konut alimlan kapsaminda &dedigi
vade farki: tutarlarindan olugmaktadir.

10 - MADDI DURAN VARLIKLAR
1 Ocak — 31 Aralik 2021 hesap dénemi arasmdaki maddi duran varlik hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak 2021 Girigler-  Cikiglar Transfer 31 Arahk 2021
Maliyet
Gayrimenkuller 8.541.156 27.900.424 36.441.580
Tagitlar 6.371.488 700,010  (70.408) 7.001.090
Demirbaglar 539.606 228.625 768.231
15.452.250 928.635  (70.408) 27.900.424 44.210.901
Birikmis Amortisman
Gayrimenkuller (807.5006) (728.831) - - (1.536.337)
Tagitlar (3.350.643) (1.123.718) 28.828 - (4.485.533)
Demirbaglar {360.765) (158.291) - - (519.056)
(4.558.915) (2.010.840) 28.828 - (6.540.926)

Net Defter Degeri 10.893.335 37.669.974
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

10 - MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap donemi arasmdaki maddi duran varlik hareketleri agag1dak'i gibidir:

1 Ocalk 2020 Girigler Cikislar 31 Arahk 2020
Maliyet '
Gayrimenkuller 8.541.156 - - - 8541.156
Tagitlar '  6.551.441 28.5%0 (208.543) 6.371.488
Demirbaglar : 498.896 40.710 - 539.606

15.591.493 69.300 (208.543) 15.452.250
Birikmis Amortisman _ ‘ .
Gayrimenkuller (636.683) (170.823) - (807.506)
Tagitlar {2.414.356) (1.015.635) 39.388 (3.390.643)
Demirbaglar (274.524) (86.241) (360.765)
' (3.325.603) (1.272.700) 39.388 (4.558.915) .

Net Defter Degeri 12.265.890 10.893.335

11 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

1 Ocak — 31 Aralik 2021 d6nemi arasindaki maddi olmayan duran varlik hareketleri agagidaki gibidir:

1 Ocak 2021 Girigler Cikslar Transfer 31 Arahk 2021

Maliyet

Haklar 1.515.747 86.195 1.601.942
Itfa Paylan

Haklar (1.357.540) (212.037) (1.569.577)
Net Defter Degeri 158.207 32.366

1 Ocak — 31 Aralik 2020 dénemi arasindaki maddi olmayan duran varlik hareketleri asagidaki gibidirﬁ

1 Ocak 2020 Girigsler  Cikaglar 31 Arahk 2020
Maliyet
Haklar : 1.385.692 130.055 - 1.515.747
itfa Paylan _
Haklar (1.099.096) (258.444) - (1.357.540)

Net Defter Degeri 286.596 - 158.207
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Liras1 (TL) olarak ifade edilmigtir.)

12 - ERTELENMIS VERGI VARLIGI/(BORCU)

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolar: ile TFRS’ye gére hazarlanmig finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar igin ertelenmis vergi varligi ve yitkimliligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz gelir ve gider kalemlerinin vergiye
esas finansal tablolar ile TFRS’vye gore hazirlanan finansal tablolarda farkhi donemlerde yer
almasindan kaynaklanmakta olup s6z konusu farklar asagida belirtilmektedir.

Ertelenmig vergi hesaplanmasmda yiiriirliikteki vergi mevzuat: uyannca b11ang:0 tarihi itibariyla gegerli
bulunan yasalasmis vergi oranlar1 kullanilmaktadir. 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla ertelenmis vergi
aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullaniian vergi oram %23 veya %20°dir (31 Aralik 2020:
%20). 22 Nisan 2021 tarihli ve 31462 sayilh Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige giren Kurumlar
Vergisi Kanunundaki degisiklik ile Turklye de 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla %20 olan kurumlar

vergisi orans, 2021 yil1 kurum kazanglan igin %25, 2022 yilr kurum kazanglar igin ise %23 oraminda’

uygulanacaktir.Buna gore, Sirket ertelenmis vergi varhk ve yikiimliliklerinin tespitinde varliklarn
gergeklegecegi veya yikiimliiliiklerin yerine getirilecegi dénemler itibariyla yiriirlitkte olacak olan
vergi oranlarini baz alarak hesaplamigtir.

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla ertelenmis vergi varhiklannin ve
yiikiimliilitklerinin detay1 agagidaki gibidir:

Toplam Ertelenmis Vergi
Gegici Farklar (Yiikiimliiltikler) / Varhklar

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020 31 Aralik 2021 31 Arahk 2020
Vade Farki Reeskont Giderleri 50.652.865 41.833.711 11.650.159 8.366.742
TFRS Kur Diizeltme Farklar 1.780.113 : - 409.426 -
Kidem Tazminatr Kargihigt 395,022 440.825 © o 79.004 88.165
Kullamimayan Izin Kargilig: - 221.893 182.383 51.035 36.477
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Matrah Farki 32.550 6.510
Ertelenmis vergi varliklan 12.196.135 8.491.384
Reeskont Geliri Diizeltmesi (69.812.760) (54.132.375)  (16.056.935)  (10.826.475)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Matrah Farki (25.81%) - (5.163)
Ger.Uy.Deg. Farkt Dig Kap.Gelire Yans. Men. Deferler (503.917.973) (452.378.743)  (115.901.134)  (90.475.749)
Diger : (182.383) {41.948)
Ertelenmis vergi yiikiimliilikleri (-) ‘ (132.000.017)  (101.307.386)
Ertelenmis vergi V(yiikiimliiliikleri) varhklari,net (119.803.882)  (92.816.003)

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine 11151(111 ertelenmig vergi
(yiikiimliiligii)/varli1 hareket tablosu asagida sunulmu;tur

2021 ' 2020

Dénem basi - 1 Ocak (92.816.003) (5.276.423)

Kar Veya Zarar Tablosunda Muhasebelegtirilen Ertelenmis Vergi (Gideri)/Geliri  (1.562.175) - (1.323.131)
Diger Kapsamli Gelir Tablosunda Muhasebelegirilen Ertelenmis Vergi Geliri (25.425.704)  (86.216.449)

Dénem sonu — 31 Arahk (119.803.882)
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ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

13 -SATIS AMACLI ELDE TUTULAN VE DURDURULAN FAALIYETLERE ILISKIN
VARLIKLAR

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla Sirket’in satiy amagl elde tutulan varliklarinm
detay1 agafidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Gayrimenkuller - : ' o 111.801.004 - 38.607.461
Toplam ' : 111.801.004 - 38.607.461
1 Ocak 2021 Girisler Cikaslar Transfer 31 Arahk 2021
Gayrimenkuller 38.607.461 121.992.908 (20.898.941)  (27.900.423) 111.801.004
Net defter degeri 38.607.461 121.992.908 (20.898.941)  (27.900.423) 111.801.004
1 Ocak 2020 Giris Cikis 31 Arahk 2020
Gayrimenkuller 65.464.074 22342235 (49.198.848) 38.607.461
Net Defter Degeri 65.464.074 22.342.235 (49.198.848) 38.607.461

Sirket, sahip oldugu bu gayrimenkulleri, bir sene igerisinde finansal kiralama islemlerine konu etmeyi
planlamaktadir.
14 - ALINAN KREDILER

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibanyla Sirket’in alinan kredilerinin detay:1 agagidaki
gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Kisa Vadeli Krediler 4.498.270 106.264.360
Uzun Vadeli Krediler 380.668.263 136.022.944
Toplam 385.166.533 242.287.304

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibarryla kullandig: kredilerinin vade dagilimi
agagidaki gibidir:

Vadelerine giore kredilerin dagihm 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
1 yildan kisa 4.498.270 106.264.360
1-2 yi1l arast : 39.244.151 102.932.701
2-3 y1l arast 47.092.981 33.090.243
3 yil ve tizeri 294.331.131 -
Toplam 385.166.533 242.287.304

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla, Sirket’in kulland:g kisa ve uzun vadeli kredilerin para cinslerine gore
detaylar: asagidaki gibidir:

Doviz cinsi Faiz oran (%) 31 Aralik 2021
TL 17 3.686.654
AVRO 43 381.479.879
Toplam ' 385.166.533

o

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla, Sirket’in kullandig: kredilerin tamamu sabit faizlidir (3 {1 AIP ;
Sablt falz)
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ARI FINANSAL KiRALAMA A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

15 - DIGER YUKUMLULUKLER

Sirket’in 31 Arahik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri 1t1bar1yla diger borglarmm detayr asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Alman avanslar (*) ' L 1.177.746.857 680.343.342

- 1liskili taraflara borglar (D1pnot 27) (**) ‘ S . 398.963.217 564.918.094
" Saticitara borglar ' ' 111.764.543 112.597.207
Nliskili taraflardan alman avanslar (Dipnot 27) (*) 60.046.058 29.731.527
Odenecek maaglar 171.080 171.912
Odenecek SGK primleri _ . 87.778 86.619
Odenecek gelir vergisi : - ' 81.585 53.638
Odenecek damga vergisi 2118 2.064
Diger . 1.557 - 580
Toplam ' 1.748.864.793 1.387.904.983

™ Tlgili bakiye Sirket’in finansal kiralama faaliyetleri gergevesinde miisterilerden almis oldugu
avanslardan olusmaktadir.

**Migiti bakiye Sirket’in finansal kiralama faaliyetleri gergevesinde iligkili taraflara olan ticari
boreunu ifade etmektedir.

16 - BORC VE GIDER KARSILIKLARI

-

alisan haklan yiikiimliiligii karsihi

Sirket’in 31 Arahk 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla ¢ahigan haklan yiikiimliiliigii karsiliginm
detay1 agagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Kidem tazminati kargilig: . 395.022 440.825
Kullamilmamusg izin karsihig 221.893 182.383
Toplam 616.915 623.208

Kidem tazminati karsiligi agagidaki agiklamalar gergevesinde hesaplanmaktadir:

Tiirk Is Kanunu’na gére, Sirket bir senesini doldurmus olan ve sebepsiz yere kurumla ilisigi kesilen
veya emekli olan, 25 hizmet yilin1 (kadmnlarda 20 sene) dolduran ve emeklilik hakki kazanmis
(kadinlar igin 58 yasinda, erkekler i¢in 60 yasinda), askere ¢agrilan veya vefat eden personeli i¢in
ladem tazminati ddemekle miikelleftir.

Kidem tazminati kargilis caliganlarin  emekliligi halinde Sdenmesi gerekecek muhtemel
yiikiimliiliigiin bugiinkii degerinin tahminiyle hesaplanir. KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS’ ler,
Sirket’in  kidem tazminatt kargiiFini tahmin etmek igin aktiier degerleme yoOntemlerinin
geligtirilmesini &ngbrmektedir. Toplam ylikiimliiliigiin hesaplanmasmda Dipnot 2.3.7°de yer alan
aktiieryal éngoriiler kullanilmigtir.

Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan karsiliginm enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. B8ylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arndmilmig_ gcrggk
oranm gbsterir. Slrket’m kxdem tazmmatl kar§111g1 kidem tazminati tavani y1lda bir ayarlang lf;»m ™y

hesaplanma.ktadlr _
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmigtir.)

16 - BORC VE GIDER KARSILIKLARI (Devami)

Cahsan haklan vyiikiimliiliigii karsihig (Devami)

KGK’nin 12 Mart 2013 tarih ve 28585 sayili Resmi Gazetede yayimlanan tebli ile giincellenen TMS
19'a goére Grup’un kidem tazminati yiikiimlilliiii hesaplamalarinda aktiieryal varsayimlardaki
degisiklikler ya da aktiieryal varsaymmla gerceklegen arasmndaki farklar nedeniyle olugan aktiieryal
kazang ve kayiplarm 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarilten sonra baslayan yillik raporlama
dsnemlerinde “Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu”nda “Diger kapsamli geln” hesab1
altinda muhasebelestirilmesi gereckmektedir.

Kidem tazminati karsihigimn hareketleri agagidaki gibidir:

N 2021 2020
Dénem basi - 1 Ocak 440825 233.088
Hizmet maliyeti 71.038 87.465
Faiz maliyeti B _ 52.933 56.646
Donem igerisindeki ddemeler (-) (168.177) (10.191)
Aktiieryal kayip/(kazang) _ ' (1.597) 73.817
Dénem sonu - 31 Arahk 395.022 440.825

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 hesap tarihinde sona eren hesap dénemlerindeki kullamlmamus izin
karsilign hareketleri agagidaki gibidir:

2021 2020
Donem basi - 1 Ocak 182.383 145.812
Donem i¢i ayrilan karsilik/(iptal edilen),net 39.510 36.571
Diénem sonu - 31 Arahk 221.893 182.383

7 - OZKAYNAKLAR

Odenmis sermaye

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla sermayenin tamam: §denmis olup, Sirket’in sermayesi beher degeri 1

TL olan 60.000.000 adet nama yazil1 hisseden olugmaktadir (31 Aralik 2020: Beher degeri 1 TL olan
35.000.000 adet nama yazil1 hisse).

31 Arahk 2021 31 Aralik 2620

Tutar % Tutar %o
Ahmet Celik - 0,00% 32.081.000 91,66
Halit Serhan Ercivelek 4860.000 8,10% 2.530.662 723
Fatih Kivang 5.700.000 9,50% 386338 1,1
Selman Celik 4740000 7,90% 1.000 0,003
Merve Onarl 4800.000 8,00% 1.000 0,003
Berrin Celik Ercivelek 5400.000 9,00% - -
Zehra Akyiiz 4.800.000 8,00% - -
Mustafa Sahir Celik 7.200.000 12,00% - -
Prodek Mekan Tasarimi Proje Dek.Urn.San.ve Tic.A.S. 5700.000 9,50% - -
Mikron's Mikronize Mineral End.A.S. ~3700.000  9,50% - -
Gyy Elektrik Uretim Dag.Pro.Ing. Turz. Tic.A.$. 5700.000 9,50% el
Interser Dig Ticaret Servis ve Turz.IsLA.S. 5400.000 9,00%
Toplam 60.0600.000 100
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT

FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmistir.)

17 —- OZKAYNAKLAR (Devami)

Sirket’in sermayeyi temsil eden imtiyazh hissesi bulunmamaktadir. Tiim ortaklar sahiplik oranlar:
dogrultusunda yonetimde s6z hakkina sahiptir.

Sirket sermayesi 60.000.000 TL’dir. En son sermaye artinimu ile Sirket sermayesi 35.000.000 TL den
60.000.000 TL‘ye ¢ikarilmigtir.Artirilan sermaye tutar1 olan 25.000.000 TL’nin tamami gecmis

yillarin dagitiimans karlarindan kargilanmigtir.30.12.2021 tarihi ve 10484 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili

Gazetesl ile tescil edilmistir.

Kar veya zararda yeniden siiflandirilmayacak birikmis diger kapsamh gelirler veya giderler

31 Aralik 2012 tarihinden sonra basglayan hesap donemleri igin gegerli olan TMS 19 kapsamindaki
tanimlanmug fayda yitkiimliiliklerinin muhasebelestirilmesi ile ilgili tiim aktlieryal kayip ve kazanglar,
diger kapsamli gelir altinda “kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger kapsamh
gelirler veya giderler” olarak muhasebelestirmektedir. :

Kar yedekleri

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere 1k1ye
ayrihr. Tiirk Ticaret Kanunu’na gdre birinci tertip yasal yedekler girketin édenmis sermayesinin
%20’sine ulagilincaya kadar kanuni net karin %5°i olarak ayrilr. Ikinci tertip yasal yedekler ise
6denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karm %10’udur. Tirk Ticaret Kanunu’na gore yasal
yedekler &denmis sermayenin %50’sini ge¢medigi slirece sadece zararlam netlestirmek igin
kullanilabilir. Bunun diginda herhangi bir gekilde kullanilmasi miimkiin degildir.

Ikinei tertip kanuni yedek akge ise %5 birinci tertip kanuni yedek akge aynldikian sonra kalan kar
dagitima tabi tutulacaksa bu kisim iizerinden smirsiz olarak %10 oraninda ayrilir. Ikinci tertip kanuni
vedek akce Sirket’in zararlarina kars kullanilabilir, .

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla kar yedeklerinin detayr asagidaki
- gibidir:

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Yasal yedekler 2.346.927 1.750.707
Toplam 2.346.927 1.750.707

18 - KARSILIKLAR VE SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla kargiliklar, sarta bagla varlik ve
yiikiimliiliiklerinin detay1 agagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Finansal Kiralama Taahhiitleri 2.349.206.554 1.108.358.869
Toplam 2.349.206.554 1.108.358.869

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla verilen teminatlarin detayi asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Verilen kefaletler 41.726.409 42.444 995
Toplam 41.726.409 42,444,995
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18 - KARSILIKLAR VE SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Sirket’in almig oldugu teminatlarin detaylar
agagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Arahk 2020
Alman Teminat Senetleri 1318.571.476 . 704.094.730
Alinan Teminat Mektuplar1 _ : 17.431.862 1.025.407
Alman Teminat Cekleri ‘ o . 133.500 © 633.034°
Toplam B 1.336.136.837 ©705.753.171

19 - ESAS FAALIYET GELIRLERI

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemlerindeki esas faallyet
gelirlerinin detay: asagidaki gibidir:

1 Ocak - " 10cak-

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

- Finansal Kiralama Gelirleri .96.380.251 77.504.094
Faaliyet Kiralamasi Gelirleri 3.147228 -
Toplam 99.527.479 77.504.094

20 - FINANSMAN GIDERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemlerindeki finansman
giderlerinin detay: asagidaki gibidir:

1Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Kullanilan Kredilere Verilen Faizler (74.170.903) (63.890.971)
Kiralama fslemlerine liskin Faiz Giderleri (84.873) (84.165)
Verilen Ucret ve Komisyonlar : (13.841.245) (239.413)
Toplam ' _ (88.097.021) (64.214.549)

21 - ESAS FAALIYET GIDERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren hesap donemlerindeki esas faaliyet
giderlerinin detay1 agagidaki gibidir: S

. 1 Ocak- 1 Ocak -

31 Aralik 2021 31 Arahk 2020

Genel isletme giderleri (19.569.135) (12.068.487)
Personel giderleri (4.381.419) (3.704.293)
Kidem tazminati karsilig1 gideri - (133.920)
Toplam ‘ (23.950.554) (15.906.699)

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerindeki esas faaliyet giderleri’

icinde yer alan personel giderlerinin detay1 asagidaki gibidir:

)
o7 k)

1 Ocak - e Qc .
31 Arahk 2021 31f3rajﬂ(’12020 "
Maasg ve iicretler (3.578.171) 368,
Sosyal sigorta prim giderleri - igveren pay1 (568.769)
Personel sosyal giderleri (234.479)
Toplam : . (4.381.419)
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21 - ESAS FAALIYET GIDERLERI (Devam)

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarlhlermde sona eren hesap dénemlerindeki genel isletme
giderlerinin detay1 agagidaki gibidir:

s

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Finansal kiralama diger giderleri _ , (10.053.473) (5.283.541)
Bagis ve yardumlar - ‘ . . (265.000) (132.000)
Amortisman giderleri ‘ ' (3.292.865) -(2.353.848)
Odenen vergi ve harg giderleri (1.107.715) (1.163.996)
Plaza katilim giderleri (420.994) (356.095)
Kanunen kabul edilmeyen giderler (1.245.952) (652.605)
Tasit aract giderleri _ (172.406) (846.474)
Danigmanlik/miigavirlik giderleri ' (280.292) (280.061)
Bakim onarim giderleri (559.934) © (268.834)
Kurtasive gideri (176.734) (90.970)
Seyahat ve konaklama gideri (164.307) (101.260)
Holding destek ve damigmanlik giderleri (160.318) (210.637)
Bilgi iglem giderleri . (218.791) (173.302)
Sigorta gideri (297.676) (8.779)
Uyelik aidat giderleri (573.824) (7.847)
Reklam ve Ilan Giderleri ' (35.100) -
Diger _ (543.752) (138.237)
Toplam (19.569.135) (12.068.487)

22 - DIGER FAALIYET GELIRLERI

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerindeki diger faahyet
gelirlerinin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - .1 Ocak -

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Finansal kiralama iglemlerinden diger gelirler 10.685.837 8.039.458
Firmalardan alinan faizler 1.917.778 -
Takipteki finansal kiralama alacaklarindan tahsilatlar (Dipnot 8} 5.710.620 5.036.524
Tastt araglari kiralama gelirleri - 1.529.154
Bankalardan alinan faizler 714.992 479.966
Istirak Hisse Sati Kar1 (*) 38.771.664 -
Diger 564.562 887.392
Toplam - 58.365.453 15.972.494

(*} Sirket’in %65,42 oraninda igtirak ettigi Sinpag Yap: Endiistrisi ve Ticaret A.S., 07.06.2021 tarihli Olaganiistii

Genel Kurulu Karan ile kismi bslinme karari almis olup kismi bélinme yoluyla devredilen varlik ve -

yukiimliliikler arasinda olugan aktif ve pasif fark 10.06.2021 tarihinde tescil edilerek yeni kurulan Giiney
Istanbul Gayrimenkul Yatinm ve [sletme A.$.’ne devredilmistir. Bu biliinme neticesinde %5,42 oraninda istirak
edilen paylarin Sinpas Yapi1 Endiistrisi’ye ait kismi bu hesapta takip edilmektedir. Ilgili yatirmmlar istirak olarak
simflanmig olmakla birlikte Sirket’in igletme iizerinde $nemli bir etkinligi bulunmamasi nedeniyle igtirak olarak
simiflandirlmugter. Tlgili istirak hissesi kayith deg@eri 236.206 TL olup istirak hissesi 20.08.2021 tarihinde
39.007.870 TL'ye satilmigtir. Sz konusu istirak hissesinin satis kar1 38.771.664 TL dir.
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23- DiGER FAALIYET GIDERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren hesap dénermlerindeki diger faaliyet
giderlerinin detay: asagidaki gibidir:

1 Qcak - 1 Ocak -

31 Aralik 2021 31 Arahk 2020

Kambiyo Islemleri Zarar1 | (5.065.900) (5.884.695)
Toplam | (5.065.900) (5.884.695)

24 - TAKIPTEKI ALACAKLARA ILISKIiN OZEL KARSILIK GIDERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 31 Arahk 2020 tarlhlermde sona eren hesap dénemlerindeki 6zel karsilik
giderlerinin detay1 a$ag1dak1 gibidir:

-10c¢ak - 1 Ocak -

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Ozel karsilik giderleri (7.060.551) (7.706.548)
Toplam _ {7.060.351) {7.706.548)

25 - VERGI

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerindeki vergi
giderlerinin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

. 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Ertelenmis vergi geliri / (gideri) (1.562.175) (1.323.131)
Hesaplanan kurumlar vergisi karsilif: gideri (214.267) (134.439)
Toplam dénem vergi (gideri)/geliri - (1.776.442) (1.457.570)

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 2020 tarlhlerl ltlbarlyla vergi varliklarnm ve yiikiimliilitklerinin
detaylari agafidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Hesaplanan kurum]lar vergisi kargihif (214.267) (134.439)
Pesin Odenen Vergiler 28.206 76.583
Toplam vergi yiikiimliligi {186.061) (57.856)

Donem vergi giderinin dénem kar ile mutabakati agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Qcak -
: 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Vergi 6ncesi kar/(zarar) 34.276.914 (235.902)
Yasal vergi oranma gére gelir vergisi karsihigi (-} (7.883.690) 51.899
Zarar Olsa Dahi Indirilecek Istisna Ve Indirimler 6.688.112 -
Kanunen kabul edilmeyen giderler {-) (347.521) (173.996)
Tlgili Y1lin Vergi Oranina Iligkin Farklar (514.737) 255.652
Diger 281.393 (1.591:125)-,
Toplam vergi (zideri)/geliri (1.776.442) {{4575570) :\‘g-.‘\e;a.\,\,_w\\
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26 - HISSE BASINA KAZANC

TMS 33 “ Hisse Basina Kazang” standardina gore, hisse senetleri borsada islem g&rmeyen isletmeler
hisse bagma kazang agiklamak zorunda degildirler. Sirket’in hisseleri borsada iglem gormedlgmden
dolayt, ekli finansal tablolarda hisse basina kazang/zarar hesaplanmamugtir.

27 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
Sirket, Sinpag Grubu bilnyesinde faaliyet gdstermektedir.

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 31 Arahk 2020 tarihleri itibariyla iliskili taraflarla olan iglemlerin detaylan
asagidaki gibidir:

Finansal varhklar 31 Aralk 2021 31 Aralik 2020
Sinpag Gayrimenkul Yatirim Ortakhigt A.S. - 371.339.021 363.512.203
Servet Gayrimenkul Yatirim Ortaklifn A.S. 352.170.000 305.760.000
Toplam 723.509.021 669.272.203
Finansal kiralama alacaklan 31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.S. 376.103.478 238.320.780
Servet Gayrimenkul Yatrim Ortakligt A.S. : - 54.247.918
Seranit Granit Seramik A.S. : : 1.795.820 1.477.035
Sinpas Yap: Endiistrisi A.S. 1.128.876 30.653.469
Miilk Gayrimenkul 8.109 -
Sahis Ortaklar : 11.924.126 -
Toplam 390.960.409 324.699.202

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Sirket’in iligkili taraflardan o.lan finansal kiralama alacaklarinm
toplami toplam finansal kiralama alacaklarinin %58,13 *ini olusturmaktadir (31 Aralik 2020: %48,11).

Finansal kiralama islemleri i¢in verilen avanslar 3 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Sinpag Gayrimenkul Yatirim Ortaklify A.§. 311.281.411 350.635.092
SP Kent Gayrimenkul Yatinm Hizmetleri A.S. 111.285.511 167.663.553
Bat1 Ege Gayrimenkul Geligtirme Yatirim A.S. S 841.10¢0 1.017.298
Beyazkum Satis Pazarlama Isletme Hiz. A.S. ' 493.579.457 -
Servet Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. 2.807.986 -
Sinpag Yap: Endiistrisi A.S. ‘ 56.753.179 75.490.151
Toplam ’ 976.548.650 594.806.094

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Sirket’in iligkili taraflarma verilen avanslarmm toplami toplam verilen
avanslarmin %89,64°iinii olugturmaktadir (31 Aralik 2020: %95,64).

Diger alacaklar 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Seranit Granit Seramik A.S. 18.390.369 12.893
Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 15.028.412 326.126
Sinpag Gayrimenkul Yatirim Ortakhg1 A.S. - 49.021.803 38.607.392
Sinpas Yapi Endistrisi A.S. 3.635.044 346.494
Bat1 Ege Gayrimenkul Geligtirme Yatirim A. S (402.147) 140.347
Mikron's Mikronize Mineral Endiistrisi A.S. 309 250
SP Kent Gayrimenkut Yatirim Hizmetleri A.S. 1.444.873 178.153
Gergek kisi iligkili taraflar 304.154 162 904
Toplam 87.422.816

31 Arabk 2021 tarihi itibariyla Sirket’in iliskili taraflardan olan diger alacaklar, Topla‘-* diger\ y .

alacaklarin %7,30sini olusturmaktadir (31 Aralik 2020: % 5,61’ini olugturmaktadlr)
' 4. ‘é 4&
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27 - ILISKILI TARAF ACIKL_AMALARI (Devan)

Diger borglar 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Sinpag Gayrimenkul Yatirim Ortakli A. S 416.209.289 568.175.204
Bat: Ege Gayrimenkul Gelistirme Yatirim A.S. 03.201.627 5.635.086
Bogazigi Vakfi 4.737.733 4.737.733
Samandira Mobilya San. Ve Tic. A.S. 10.152.883 7.874.788
Sinpas Yam Endiistrisi A.S. ' . 6.710.434 : 3.583.044
SP Kent Gayrimenkul Yatirim Hizmetleri A S. S 12,901,775 3.184.413
Seranit Granit Seramik Sanayi Ticaret A.S. : ' 1.002.485 371.225
Sinpag Holding A.S. 41.036 22.547
Mikron's Mikronize Mineral Endiistrisi A. S 3232 1.774
Gergek kisi iliskili taraflar ' 3.508.747 1.063.807
Miilk Gayrimenkul ' _ 215.112 -
Servet Gayrimenkul Yatinm Ortaklif 324.920

Toplam 459.009.275 594.649.622

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Sirket’in iligkili taraflara olan diger borglarinin toplami1 diger
borglarmin %26,25’ini olusturmaktadir (31 Aralik 2020 : %42,85).

28 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEY]
Sirket faaliyetleri sirasinda agagidaki cesitli risklere maruz kalmaktadir:

a) Sermaye riski yénetimi

b)  Kredi riski

¢)  Piyasariski

d)  Likidite riski

Sermaye riski yonetimi

Bu not Sirket’in yukarida bahsedilen risklere maruz kalmasi durumunda, Sirket’in bu risklerin
yonetimindeki hedefleri, politikalar1 ve siiregleri hakkinda bilgi vermek amagh sunulmustur.

Sirket Yoénetim Kurulu, Sirket’in risk y&netimi ger¢evesinin kurulmasindan ve gozetlmmden genel
olarak sorumluluk sahibidir.

a)  Sermaye riski yiinetimi
Sirket’in sermaye yonetim hedefi faaliyetlerinin yiirlitiilmesi siirecinde bor¢ ve Szkaynak oranm

dengede tutarken karmi optimize etmektedir. 31 Aralik 2021 ve 31 Arahik 2020 tarihleri itibariyla
tzkaynaklarin borglara oram agagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Toplam borglar (2.254.666.390) (1.723.689.354)
Nakit ve nakit benzerleri 32.126.783 79.301.841
Net borg (2.222.536.608) (1.644.387.513)
Toplam 8zkaynak (602.798.828) (542.043.655)
Ozkaynak/borg orani ' 27,12
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28 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELIiGI VE DUZEYI
(Devami)

b)  Sermaye riski yonetimi (Devanmm)
Oransal simrlara wygunluk

- 24 Nisan 2013 tarihli Resmi Gazetede yayinlanan “Finansal Kiralama, Faktoring ve Finansman
Sirketlerinin Kurulug ve Faaliyet Esaslari Hakkinda Yénetmelik'in 12. maddesine goére finansal
kiralama sirketlerinin $zkaynagimin, toplam aktiflerine oraninin asgari yiizde {i¢ olarak tutturulmas: ve
idame ettirilmesi zorunludur. 31 Arahk 2021 tarihi itibanyla yapilan hesaplamada Sirket’in
dzkaynaklar1 aktif toplaminin yiizde tigiinii gegmektedir (31 Aralik 2020: Gegmektedir).

¢)  Kredi riski yonetimi

Finansal aracin taraflarindan birinin sdzlesmeye bagh yiikiimliligind yerine getirememesi nedeniyle
Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski kredi riski olarak tammlanir. $irket yalmizca kredi
giivenirliligi olan taraflarla islemlerini gergeklestirme ve miimkiin oldugn durumlarda yeterli teminat
elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya galismaktadir. Sirket’in maruz kaldigi kredi riskleri ve
miisterilerin kredi dereceleri devaml olarak izlenmektedir. Kredi riski miisteriler icin belirlenen ve
Yonetim Kurulu tarafindan belirlenen sinirlar araciligiyla kontrol edilmektedir. Miisterilerin ticari
alacak bakiyeleri iizerinden devamli kredi degerlendirmeleri yapilmaktadir.
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28 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISK_LER]N NITELiGi VE DUZEY]
(Devam)

d) Piyasa riski yonetimi

Sirket’in faiz oranlarinda, yabanct para kurlarmda, enflasyon oranlarinda ve piyasadaki fiyatlarda
olugan dalgalanmalardan olumsuz etkilenmesi riskidir.

Sirket bir finansal kiralama sirketi olarak miigterilerinin 1ht1ya91ar1m kargilarken kur riski, faiz riski ve
likidite riskine maruz kalmaktadir.

i) Kur riski yonetimi

Sirket dovize dayal: yapilan finansal kiralama faaliyetleri ve alinan krediler sebebiyle kur riskine
maruz kalmaktadir. Yabanci para islemlerden dogan kur farki gelirleri ve giderleri iglemin yapildig:
donemde kayitlara intikal ettirilmigtir, DSnem sonlarinda, yabanci para aktif ve pasif hesaplann
bakiyeleri, dsnem sonu kurlardan degerlemeye tabi tutularak TL’ye ¢evrilmis ve olugan kur farklar
kambiyo islemleri kar1 veya zarar olarak kayitlara yansitilmigtir.

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, Sirket tarafmdan tutulan yabanci para varliklarmn
ve borglarin TL kargiliklan agagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 ABD Dolan Avro Diger Toplam
Nakit ve nakit benzerleri 512.704 166.034 26.836  9.814.039
Finansal kiralama alacaklari (net) 554.759. 27.186.923 - 417.261.997
Takipteki kiralama alacaklar (net) 1.122.227 - - 14947731
Diger aktifler 3.687.055 1.019.274 64.477.145
Toplam yabaneci para varhklar 5.876.746 28.372.231 26.836 506.500.913
Krediler - 25.202.648 - 381.479.880
Diger ylkiimlitlikler 9.421.958 (433.292) - 119.442.267
Toplam yabanei para yiikiimliiliikler 9.421.958 24.769.356 - 500.922.146
Net yabanci para pozisyonu (3.545.212) 3.602.875 26.836 5.578.765
31 Arahk 2020 ABD Dolan Avro__ Diger Toplam
Nakit ve nakit benzerleri 9.442 409 58.655 3.300 69.873.174
Finansal kiralama alacaklar1 (net) 1.091.736 27.918.222 - 259.498.442
Takipteki kiralama alacaklar (net) 1.122.227 - - 8237710
Diger aktifler 3.506.938 2.467.577 - 47.970.368

- Toplam yabanc1 para varbklar 15.163.310 30.444.454 3.300 385.579.694
Krediler - 26.068.819 - 234825311
Diger yiikiimlitlikler 17.548.368 441.087 - 132.787.067
Toplam yabanci para yiikiimliiliikler 17.548.368 26.509.906 - 367.612.378
Net yabaneci para pozisyouu (2.385.058) 3.934.549 3.300
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ARI FINANSAL KIRALAMA A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmigtir.)

28-  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEY1
(Devam)

TL’nin agagidaki para birimlerine kars: yiizde 20 deger kayb1 dolayisiyla 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik
2020 tarihinde sona eren hesap dénemlerindeki, gelir tablosunda (vergi etkisi harig) olusacak azaliglar
asafidaki tabloda gosterilmistir. Bu analiz tiim diger degiskenlerin, dzellikle faiz oraniarinm, sabit
kaldig1 varsayimiyla hazirlanmustir, TL nin ilgili para birimleri kargisinda yiizde 20 deger kazanmas:
durumunda etki ters yonde ve ayn1 tutarda olacaktir. ' : ' ' '

1 Ocak - 31 Aralik 2021 1 Ocak - 31 Arahk 2020

ABD Dolarn (9.544.858) : (3.501.504)
Avro : : ' 10.564.246 : 7.088.404
Diger 96.365 6.563

Toplam ‘ 1.115.753 - 3.593.463

Sirket’in 31 Aralk 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibaryla, tlirev finansal araglari
bulunmamaktadir. '

i) Faiz riski

Faiz riski, faiz oranlarindaki degisimlerin finansal tablolar etkileme olasiligindan kaynakianmaktadir.
Sirket, belirli bir dénemde vadesi dolacak veya yeniden fiyatlandirilacak varlik ve yiikiimliiliiklerin
zamanlama uyumsuzluklari veya farkliliklarindan dolay: faiz riskine maruzdur.

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla, Sirket’in aktif ve pasif kalemlerinin yeniden
fiyatlandirmaya kalan siirelerine gére gdsterimi agagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, Sirket'in degisken faizli finansal varhk ve
yiikiimliiliigii bulunmadigindan ve Sirket sabit faizli herhangi bir finansal varlik ve yikimliligtint
gergege uygun degerinden muhasebelestirilmediginden dolay: duyarlihk analizi sunulmanustir.

Sabit Faizli Finansal Varhk ve Yiikiimliiliikler

Finansal varliklar _ 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
- Vadeli mevduatior 4.479.508 - 62.024.883
- Finansal kiralama alacaklart 694.205.759 703.885.861
- Alinan krediler 385.166.533 242.287.304
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FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (TL) olarak ifade edilmigtir.)

28 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI

(Devami)

Agsagidaki tablolar, Sirket’in varlik ve yiikiimliiliiklerini bilango tarihinde, sézlesmede yer alan faiz
orani degisimlerine kalan donemi baz alarak ilgili vade gruplamasina gre analiz etmektedir.

31 Arahk 2021 i
3 aya kadar 3ay-1ylarasi 1yl-5ylarann 5yl ve fizeri Faizsiz - Toplam
Nakit ve nakit benzerleri ' 4,479,508 - Co- - 27650275 32.129.783
Finansal varliklar - - - - 723.509.021 723.509.021
Finansal kiralama alacaklar 117.372.471 26.307.217 165.541.382  384.984.650 - 694.205.759
Maddi duran varliklar - - - - 37.669.974 37.669.974
Maddi olmayan duran varliklar - - - - 32366 32.366
Istirakler - - - - 60.129.030 60.129.030
Diger aktifler - - - - 1197988282 1.197.988.282
Satis amagli elde tutulan varliklar - - - - 111.801.004 111.801.004
Toplam aktifler 121.851.978 26.307.217 165.541.382 384.984.690 2,158.779.952 2.857.465.219
Alman krediler 1.047.818 2.614.147 180.523.094 200.145.169 836.305  385.166.533
Diger yikiimlaliikler 1.678.272.467 69.629.665 962.661 1.748.864.793
Borg ve gider kargiliklar - - - - 616915 616.915
Cari vergi borcu - - - - 214.267 214.267
Ertelenmis vergi bercu - - - - 119.803.882 119.803.882
Toplam pasifler 1.679.320.285 72.243.812 181.485.755  200.145.16% 121.471.36%  2.254.666.390
Net faiz pozisyonu (1.557.468.307) (45.936.595) ] (15.944.373)  184.839.521 2.037.308.583 602.798.828
31 Arahk 2020

_ 3 aya kadar 3ay-1yilaran 1 yil-5 yil aras1 5 yil ve dizeri Faizsiz Toplam

Nakit ve nakit benzerleri 62.024 883 - - - 17.276.958 - 79.301.841
Finansal varliklar - - - - 669272203 669272.203
Finansal kiralama alacaklar 122.814.188 28.092.076 539.333.597  13.646.000 - 703.885.861
Maddi duran varliklar - - - - 10.893.335 10.893.335
Maddi olmayan duran varliklar - - - - 158.207 158207
Istirakler - - - - ' 54.940.321 54.940.321
Diger aktifler - - - - T08.673.778  T08.673.778
Satig amagli elde tutulan varliklar - - - - 38.607.461 38.607.461
Toplam aktifler 184.839.071 28.092.076 539.333.597 13.646.000 1.499.822263 2.265.733.007
Alman krediler 3.869.376 102.394.983 136.022.545 - - 242.287.304
Diger yukimltilikler 1.386.785.476 14.765 1.104.742 - - 1.387.904.983
Borg ve gider kargiliklar - - - - 623.208 623.208
Cari vergi borcu - - - - 57.856 57.856
Ertelenmis vergi borcu - - - - 92.816.003 92.816.001
Toplam pasifler 1.390.654.852 102.409.748 137.127.687 - 93.497.067 1.723.689.352
Net faiz pozisyonu (1.205.815.781) (74.317.672) 402.205.910 13.646.000 1.406.325.196 542.043.635
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FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{Tutariar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: {TL) olarak ifade edilmigtir.)

28 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEY1
(Devamui)

Likidite riski

Likidite riski, nakit akisndaki degisiklik sonucunda, nakit ¢tkislarim tam olarak ve zamanmnda
kargilayacak diizeyde nakit mevcuduna veya nakit girisine sahip olunamamasi riskidir.

Likidite riskinin yonetimi

Likidite riski ySnetimi ile ilgili esas sorumluluk, Yonetim Kuruhna aittir. Yénetim Kurulu, Sirket
y6netiminin kisa, orta, uzun vadeli fonlama ve likidite gerekiilikleri igin, uygun bir likidite riski
yonetimi olugturmugtur. Sirket, tahmini ve fiili nakit akimlarini diizenli olarak takip ederek ve finansal
varliklarin ve yiikiimiiiliklerin vadelerinin eglestirilmesi  yohwyla yeterh fonlarin ve borglanma
rezervinin devamim saglayarak, likidite riskini ySnetir.

Asafidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliinde olmayan finansal varlik ve yiikiimliliklerinin vade
dagilimm gbstermektedir. Asagidaki tablolarda, Sirket’in yiikiimlitliikleri tahsil etmesi ve ddemesi
gereken en erken tarihlere gére hazirlanmustir. Sirket’in ayrica varlik ve yilkiimliiliikleri tizerinden
tahsil edilecek ve denecek faizler de agagidaki tabloya dahil edilmistir.

Stizlesme
nyarmca
nakit 3 aydan 3-12 ay
gilaslar toplann kisa Arast 1-5wl S yldan
31 Arahik 2021 Defter degferi (IHII+HHT+IV) (44] (Im arasi {1IT) uzun (IV)
Stizlesme nyarinca vadeler
Alinan krediler 385.166.533 384.330.228 1047818 2.614.147 180.523.094  200.145.16%
Diger yuknmlalikler 1.748.864.793 1.748.864.793  1.678272467  69.629.665 962.661 -
Toplam parasal ylikiimliiliikler 2.134.031.326 2.133.195021 1.679320.285  72.243.812 181.485755 200.145.169
Stzlegme
uyarnca
nakit Jaydan 3-12ay
ailaglar toplamy lasa Arast 1-5yl 5 yldan
31 Aralik 2020 Defter degeri (HIHIIHIV) D () aras (IIT) uzun (IV)
Stzlesme uyarmeca vadeler
Alman krediler 242287304 - 261.720.524 31.638.841  86.533.605 143.548.078 -
Diger yikumlitltikler 1.387.904.983 1.387.904.983  1.386.785.476 14.765 1.104.742 -
Toplam parasal yiikiimliiliikler 1.630.192.287 1.649.625307 1418.424.317 86548370 144.652.820 ' -
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmisgtir.)

28- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiGI VE DUZEY]
(Devam)

Gergege uygaﬁ degerleriyle gisterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin seviye simiflamalare:
Gergege uygun deger, zorunlu satis veya tasfiye gibi haller diginda, bir finansal aracin cari bir islemde
istekli taraflar arasmda alim-satima konu olan fiyatm ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyats, sayet

varsa, bir finansal aracin gergege uygun degenm en iyi yansitan degerdlr

Sirket, finansal araglarin kayitli degerlerinin makul degerlerini yansittifin diislinmektedir.
Finansal varliklarin ve yiikiimliiliikklerin gergege uygun degeri agaZidaki gibi belirlenir:

o _Birinci seviye: Finansal varlik ve yﬁkﬁmlﬁlﬁkler, birbirinin aym varlik ve yﬁkﬁﬁilﬁlﬁkler igin

aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarmdan degerlenmigtir.

. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimlilikler, ilgili varlik ya da yikiimliliigiin birinci
seviyede belirtilen borsa fiyatindan baska direkt ya da indirekt olarak piyasada gtzlenebilen
fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

. Uklincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da ytikiimliiliiflin gergege uygun
degerinin bulunmasinda kullamlan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmigtir.

31 Arahk 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, Sirket’in gercege uygun degeri izerinden tagidig:
herhangi bir finansal yiikiimliiliigi bulunmamakla birlikte gercege uygun degeri tizerinden tagidif
finansal varliklar1 bulunmaktadir. Asagidaki tablo stz konusu finansal varbk ve yiikiimliiliiklerin
gercege uygun degerlerinin nasil belirlendigi bilgisini vermektedir:

31 Arahk 2021 Seviye 1l Seviye2 Seviye 3

Gergege uygun deger fark diger kapsamh

gelire yansitilan finansal varhklar
Hisse senetleri - 7 723.509.021 - -
Gergege uygun deger fark kar veya zarara

yansitilan finansal varhklar

Finansal varliklar - - 60.129.030
Toplam 723.509.021 - 60.129.030
31 Aralik 2020 Seviye 1  Seviye 2 Seviye 3

Gergege uygun deger farks diger kapsamh
gelire yansitilan finansal varhklar

Hisse senetleri ' 669.272.203 - -

Gergege uygun deger farka kar veya zarara
yansitilan finansal varhklar

Finansal varliklar - - _._«54, 94()' 21\':&-“,

A

Toplam . : 669.272.203
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (TL) olarak ifade edilmigtir.)

28 -FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGIi VE DUZEYi
(Devam)

Finansal araclarin gercede uygun degeri

Sirket yonetimi, finansal kiralama alacaklarinin vadelerinin uzun olmakla birlikte dnemli bir kismmin
bilango tarihine yakin bir donemde edinilmesi/olugmasi ve alman kredilerinin ise vadelerinin bir
yildan kisa olmasi nedeniyle kayithi deBerlerinin 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla gergege uygun
degerlerine yakin oldugunu diigiinmektedir. '

Asagidaki tabloda, finansal tablolarda gergege uygun degerleri digimdaki degerleriyle taginan finansal
araglarn kayitl degeri ve gergege uygun degerlerinin kargilagtmlmasi yer almaktadir.

31 Arahk 2021 . 31 Arabk 2020
Kayitl Gerg¢efe uygun Kawith Gergege uygun
deger deger deger : deger
Finansal varliklar :
Vadeli mevduatlar 4.479.508 4.455.004 62.024.883 ' 61.942.307
Finansalkiralama 694.205.759 694.205.759 703.885.861 703.885.861
alacaklar
Alman krediler 384.330.228 385.166.533 242.287.304 261.720.524

29 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR
Bulunmamaktadir.

30- BAGIMSIZ DENETIM KURULUSLARINDAN ALINAN HiZMETLER ILE iLGIiLi
BILGI '

Sirket’in raporlama donemine ait Bagmmsiz Denet¢i/Bagimsiz Denetim Kurulugundan Alman
Hizmetlere Iliskin Ucretler:

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Raporlama dénemine ait bagunsiz denetim ticreti 102.000 53.750
Bagimsiz Denetim Dig1 Diger Hizmerlerin Ucreti 12.350 -

- Bilgi sistemleri bagimsiz denetim icreti -
Toplam 114.350 53.750
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